[E1 BOENDE

DITT LIVS VIKTIGASTE AFFAR

Huskoparskolan

DEN KANSKE VIKTIGASTE DELEN AV VAR EKONOMI HANDLAR OM BOENDET, FRAMFOR ALLT NAR DET KOMMER TILL ATT KGPA
HUS ELLER BOSTADSRATT. DARFOR BAD VI NAGRA AV VARA EXPERTER ATT SVARA PA NAGRA AV DE VANLIGASTE — OCH
VIKTIGASTE — FRAGORNA OM HUSKOP.

Vi ska kopa vart forsta hus.
Vad ar det viktigaste jag
ska tanka pa?

Vi har hittat ett hus som vi
tycker ér intressant, vilka
detaljer ska vi titta pa?

Hur skyddar man sig mot
obehagliga dverraskningar?

Hur ska man egentligen
bete sig i en budgivning?

Hur kan vi forbereda oss
infor huskdp?

Finns det nagot annat jag
ska tanka pa?

Vad ér det vanligaste som
huskdpare brukar saga
"det hér skulle jag gjort
annorlunda med?”

Willy Svahn
Fastighet:

Det &r tre saker som avgér vérdet pa bo-
staden: laget, skicket och storleken. Ett bra
tips &r att g& pa ménga visningar. Det ger
erfarenhet och gor att man har lttare att ta
beslut nér man hittar rétt bostad.

Ménga satter upp en lista pa tio krav som
dromhuset ska uppfylla. Problemet &r att det
huset kanske inte finns. Nar man kan pricka
av 5-7 punkter tycker jag att man ska s4 till.

Worod Sayeler
Privatradgivare, Bank och Fi

Det viktigaste r att ha bra Gvergripande koll
pa ekonomin och rékna ut vilka boende-
kostnader man klarar. Gor en budget med
|anekostnader, drift, forsékring, nya resekost-
nader med mera. Vi kan hjalpa till.

Se efter hur vél huset ar anpassat efter famil-
jens behov. Finns det nagot man vill forandra?
Da skulle jag rekommendera en renoverings-
kalky! for det mest akuta och ett malsparande
for det som kan vanta nagot.

Det viktiga &r att man tanker igenom och
diskuterar vilka konsekvenser ett huskop far.
De papper man skriver pa betyder verkligen
en hel del. Vem ska &ga? Vad hander om vi
inte kommer dverens?

Bra att kanna till ar det som pa juristsprak
heter "kdparens langtgdende undersok-
ningsplikt.” Som kopare maste du i stort sett
undersoka allt fran tak till grund.

Det finns inga helt felfria hus. A andra sidan
ar de flesta felaktigheter sddana man kan
leva med eller atgarda. Se till att huset &r
besiktigat och Lansdeklarerat, s& kan du
kénna en extra trygghet.

Det viktigaste &r att man har villahem-
forsakring som galler direkt vid tilltradet.
Sedan kan det &ven vara bra om séljaren
har en séljaransvarsforsakring. Om dolda fel
skulle upptéckas kan du da slippa en hel del
problem.

Anlita en egen oberoende besiktningsman
om du kanner dig oséker, eftersom ett stort
ansvar laggs pa dig som kdpare.

Det &r bra att sétta en 6vre grans. Men det
ar ocksd bra att vara aktiv och drivande. D&
kan man sjalv paverka budgivningen och
slutpriset.

G4 p& méanga visningar, folj med i budgiv-
ningar och se Gver utbudet pa var hemsida
www.lansfast.se och pa soksajter som
Blocket Bostad. Om du ska képa for forsta
géngen — samla kunskaper och erfaren-
heter och gé gérna en kurs, till exempel en
huskdparskola.

Skaffa ett lanelofte fran banken och ga inte

Gver det beloppet som laneldftet medger. Ta

det lugnt och rakna igenom hur mycket en
jning innebar i dsk d

| det hdr sammanhanget kan det vara bra att
tanka pa att afféren inte ar klar forran alla
dokument &r undertecknade. Séljaren véljer
d kdpare och det behdver inte vara

Kontantinsatsen ar viktig. Men det &r ju
viktigt att det inte blir helt tomt pa kontot
efter kopet. Det méste till exempel finnas
pengar for lagfart och nya pantbrev om de
behtvs.

den med hdgsta budet som till slut far huset.

Diskutera igenom kdpet och vilka konse-
kvenser det far. Kom 6verens om hur stora
insatser var och en ska bidra med och hur
4gandet ska fordelas. Om man gar in med
olika mycket pengar kan man behtva skriva
handlingar mellan sig. Det kan vi saklart
hjalpa till med.

0Om huset behover renoveras — gor det direkt,
om mdjligt. Det finns inget jobbigare &n att
leva med ett renoveringsprojekt ar efter &r.

Det ar viktigt att fortsatta spara &ven

nar man kopt hus. Dels kommer det alltid
utgifter, sedan maste man ju kunna lagga
pengar pa annat an bara boendet ocksa.

Ska man renovera i den nya bostaden kan
det vara bra att undersoka reglerna fér
ROT-avdrag. Vid bostadsforsaljningar kan
tidigare gjorda uppskov behéva tas upp till
beskattning.

Jag moter nastan aldrig kunder som sager
sig &ngra ett huskdp. Daremot fér jag ibland
héra av kunder att de &ngrar att de inte slog
till pa "det dér fantastiska huset” de sag for
fem &r sedan.

Det &r sallan jag hor nagot sadant. Men jag
vill rekommendera alla att teckna négon
form av livférsékring och kanske en inkomst-
forsékring, som gor det mojligt att bo kvar
&ven om situationen ftrandras.

Att man inte fran bérjan har uppréttat
relevanta handlingar, exempelvis samboavtal
eller testamente, ndr man kopte huset.

BOENDE I1

Jag funderar pa att kopa
bostadsratt. Vad ar de viktigaste
skillnaderna jamfort med hus?

Det galler att ha koll pa foreningens avgift,
eftersom man inte kan péverka den sjalv.
Har den nyss hdjts? Kommer den att hdjas?
Planeras det renoveringar som kommer att
hdja avgiften?

Worod Sayeler

och badrum.

, Bank och Forsikring

Jurist

len attsforening &r man medlem

Ja, det &r viktigt att forstd forening
ekonomi. Tank pa att foreningens forsak-
ring inte técker skador i fast inredning i kok
arfor rekommenderar jag ett
bostadsrattstillagg.

i en forening och foreningen ska skotas.
Man har gemensamt ansvar pa ett annat
sétt &n om man bor i villa.

Tre familjer — en visning

VAD AR VIKTIGAST FOR

DIG NAR DU TITTAR PA

HUS? ETT FINT BADRUM?
KVALLSSOL? PRISET? VI

GAR PA HUSVISNING |
LINKOPING OCH FRAGAR
SPEKULANTERNA VAD SOM
AR VIKTIGAST FOR JUST DEM
NAR DE LETAR EFTER HUS.

CHRISTIAN ULRICH OCH KARIN TALEUS MED
SONEN DAVID

— Vi pendlar till véra jo

, 58 det méste

MAGNUS (MED LILLA ANNA)
THORARENSEN, LINKOPING

s ratt?

vara enkelt att komma ut pa de stora Hur ser det ut? Sedan ska det vara ratt

végarna. Vi vill heller inte ha nagot renove- storl

ringsobjekt och det far inte vara for litet
Vi har tittat p& minst ett 20-tal hus och
soker ett hus for resten av |i Vi har
ingen bradska

OMVANDLING TILL BOSTADSRATT ALLT VANLIGARE

UNDER DE SENASTE FEM AREN HAR DET BLIVIT ALLT VANLIGARE | OSTERGOTLAND
MED OMVANDLINGAR AV HYRESRATTER TILL BOSTADSRATTER.

Utvecklingen har varit tydligast i Linkdping, men sprider
sig nu &ven till Motala och Norrkdping. Vi pratar med
Robert Persson, foretagsradgivare pa Lansfarsakringar
Ostgota, som har erfarenhet av den hér typen av affarer.

EFTERSOM VI KAN ERBJUDA allt fran finansiering
av fasti opet till bolan, forsakri 4gg och
vardering, kan vi hjalpa till med bade prisvarda och
enkla paketldsningar.

— For oss &r det viktigt att alla parter, den séljande

i | den nya oreni och

inte minst de boende, kanner att de gjort en bra affar.
For det mesta hittar vi bra lgsningar, i undantagsfall
avrader vi fran en omvandling. Malet &r ju att skapa en
bostadsrattsforening med sé Iag beldning som mojligt

och en sund ekonomi dverlag, menar Robert Persson.

— Vi vet idag att manadsavgifter ar viktiga for mark-
nadspriset. | flera fall har vi lyckats fa helt skuldfria
féreningar redan fran borjan, som i sin tur erbjuder
mycket ldga manadsavgifter fér de boende.

— Sedan 2010, dé utvecklingen tog ordentlig fart,
har Lansférsakringar Ostgéta varit inblandade i ett
tiotal omvandlingar. Den minsta fastigheten hade sex
lagenheter och den storsta, s har langt, 52.

— Eftersom vi tar ett helhetsgrepp om affaren blir
allt mycket enklare for alla inblandade parter. For
det mesta kan vi lova de boende att bara man klarar
sedvanlig kreditprovning, s& kommer vi att kunna ge
dem en attraktiv ldsning.

ntralt

, ratt antal rum. Laget naturligtvis.

som mdjligt — eller ute

man fi

det forsta &r ju laget helt

att det ska vara néra till jobb och skola. Sedan
handlar d nslan. Vi soker ett
hus med lite alder och charm.

fingret pa, men det mérks

man kliver in om huset ha

Hej Worod!

Du jobbar med béde bank-
och forsikringsradgioning
pa Léinsforsdkringar
Ostgita. Det verkar lite
speciellt. Det vanligaste
dr vl att man jobbar med
antingen eller?

—Ja, jag tillhdr en grupp radgivare
inom bolaget som &r utbildade
inom bada omréadena. Jag tycker
att det &r helt perfekt att kunna
hjélpa kunderna med bade bank-
och forsakringsfragor — ofta
hénger det ju ihop.



