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Forord

Klimatférandringarna innebar stora utmaningar for vara stader och samhallen, inte minst nar det
galler att skydda och anpassa befintlig bebyggelse. Den har rapporten ar resultatet av projektet
"SAMBO: St6d for aktérssamverkan och mangfunktionell anpassning av bostadsomraden", finansi-
erat av LF Forskningsstiftelse. Genom att undersdka stora fastighetsbolag, bostadsrattsforeningar
och villadgare bidrar rapporten med ny och fordjupad kunskap om hur olika fastighetsagare kan
mota klimatutmaningarna. Den belyser bade gemensamma och unika behov, férutsattningar och
mojligheter for klimatanpassning i det svenska fastighetsbestandet.

Rapportens styrka ligger i dess breda ansats och nara samverkan med praktiker. Forskargruppen
har genom kartlaggningar, intervjuer, platsbesok och workshops samlat in erfarenheter och pers-
pektiv fran manga olika aktorer. Detta har gjort det mojligt att identifiera konkreta risker och sarbar-
heter, men ocksa att lyfta fram framgangsfaktorer och hinder fér klimatanpassning. Sarskilt varde-
fullt &ar rapportens bidrag till utvecklingen av metoder for riskbedémning och beslutsstod.

Jag vill rikta ett varmt tack till alla som har bidragit till studien: fastighetsagare, kommunala
tjdnstepersoner, intervjupersoner och samarbetspartner. Ert engagemang och era insikter har varit
avgorande for att géra denna rapport majlig.

Ett sarskilt stort tack riktas till rapportens forfattare, Mattias Hjerpe, Erik Glaas och Sofie Storbjork
for ett gott samarbete och for att ha tagit fram denna rapport som skapar en bred och anvandbar
kunskapsbas for framtidens klimatanpassningsarbete. Forfattarna svarar sjalva for analys och slut-
satser.

November 2025

Lia Antoniou
Forskningsledare Samhalle
LF Forskningsstiftelse

NYCKELINSIKTER FOR ATT OKA FORMAGAN ATT HANTERA KLIMATRISKER I BEBYGGELSE



Sammanfattning

Den hér studien fokuserar pa fastighetsagares formaga att anpassa befintlig
bebyggelse for att mota utmaningarna med ett forandrat klimat. Sarskilt fokus
har lagts pa tre huvudgrupper av fastighetsigare — stora fastighetsbolag, bostads-
rattsforeningar och villadgare — som tillsammans utgoér en stor del av det befint-
liga fastighetsbestandet i svenska stader.

Studien syftade till att 6ka kunskapen om fem fragestallningar:

1. Hur kan analyser av klimatsarbarhet genomféras i olika typer av fastighetsbestand?

2. Hur kan bostadsomraden och byggnader klimatanpassas?

3. Hur kan fastighetsagare, verksamheter och forsakringsbolag arbeta effektivt med anpassning?

4. Hur kan finansiering av anpassningsatgarder integreras i fastighetsagares l6pande underhall
och investeringar? Hur kan férsakringsbolag och finansiarer starka fastighetsagares incitament
att anpassa?

5. Hur kan samverkan mellan fastighetsagare och andra aktorer utvecklas?

Data och Metod

Studien har kartlagt sérbarhet infor skyfall och varmebdlja i sex fastighetspartners? fastighetsbestand
med totalt drygt 3 000 byggnader och besiktat 624 byggnader i fem fastighetsbestand pa plats. Dartill
har semistrukturerade intervjuer genomforts med cirka 20 villadgare, 11 bostadsrattsordféranden,

10 kommunala tjanstepersoner med ansvar for klimatanpassning i befintlig bebyggelse varav sex
intervjuades tva ganger, 10 planerare, 19 aldre personer, fem forskolelarare och fem foraldrar till for-
skolebarn. Studien har genomfort drygt 20 aktérsworkshops med fem fastighetsbolag, tva workshops
med kommunala tjanstepersoner och en workshop med tjanstepersoner fran en bank. Dértill har
studien genomfort otaliga informella traffar med fastighetsbolag, kommuner — framfor allt Norrkdping
—och andra partner.

Y Hyresbostader, Norrevo, Stangdstaden, Lejonfastigheter, Riksbyggen (Rikshem i Link&ping/Norrképing) och LF Ostgdta.
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Resultat

Extrema vaderhandelsers inverkan

Studien har visat hur stora fastighetsbolag, bostadsrattsféreningar och villadgare paverkades av sky-
fall. Villadgare paverkades generellt sett mer materiellt, ekonomiskt och halsomaéssigt an de andra
typerna av fastighetsagare. Dessutom undersoktes hur tva sarbara grupper barn i férskolan och aldre
paverkades av varmebdlja. Bada grupperna paverkades negativt av vaderhandelsen och deras utsatt-
het forstarks av personalens utsatthet och hur motstandskraftiga mot varmebyggnaderna ar.

Egenskaper som orsakar dversvamningsrisker

Studien har ocksa bidragit till ny kunskap om byggnads- och fastighetsegenskaper som orsakar 6ver-
svamningsrisk. En studie av éversvammade valfardsbyggnader i Gavle visade att drygt en sjattedel
av byggnaderna éversvammades, skolor och dagcentraler i hgre grad och forskolor i lagre grad.

Mer omfattande skador kunde kopplas till forekomst av grundvattenpump och byggnader som blev
oversvammade av flera anledningar. Tva tredjedelar av valfardsbyggnader som bara éversvammades
fran ytan skadades endast i mindre omfattning. Studien har ocksa identifierat férekomst av vanligt
forekommande anledningar till skyfallsdrivna éversvamningar i svenska byggbestand, sdsom laga
Oppningar vid entréer och utvandiga kallartrappor och garagenerfarter. Dartill har studierna visat

vid vilken vattenniva i kéllaren olika typer av tekniska installationer riskerar att paverkas.

Bed6mning av dversvamningsrisker

Studien har vidareutvecklat en metod for analys av klimatrisk i byggbestand, sarskilt for Gversvam-
ningsrisk. Metoden utgar fran parametrar som fastighetsbolagen kanner till och utgéar sedan fran
fem kategorier av allvarliga konsekvenser for att bedoma byggnadens 6versvamningsrisk. Genom att
strukturera analysen utifran kategorierna skapas en logisk kedja dar analysen ger svar pa vid vilken
vattenniva paverkan sker och vid vilken niva och varifran vatten tranger in i byggnaden, vilket sedan
kan relateras till den férvantade 6versvamningsnivan enligt dversvamningskarteringar. Det skapar
ett mer hjalpsamt underlag fér att kunna fatta beslut om anpassningsatgarder.

Anpassningsatgirder fér att minska éversvimningsrisker

Utifran vanliga orsaker till 6versvamningsrisk har studien ocksa identifierat anpassningsatgarder pa
fastighetsniva, sdsom vattentata dorrar till elrum och vid utvandiga kéllartrappor och backventiler
som standard i hus med kallare. I de undersokta byggnadsbestanden ar behovet av sddana atgarder
omfattande. Att synliggora atgarder som fastighetsagaren sjalv har radighet éver ar viktigt for att inte
hamna i en situation dar ansvaret forskjuts till kommunala akt6rer. Studien ser ocksa ett behov av
att behandla fragan om anpassning som fradgan om systematiskt brandskydd. Det viktiga ar inte om
en atgard helt avhjalper skadan, utan att skadorna begransas ifall det oonskade anda skulle intraffa.
I bade forskning och svenska anpassningspolicy finns en stark forvantan om att fastighetsédgare som
drabbats av skador vid extremvaderhandelser i storre utstrackning an andra ska genomfora anpass-
ningsatgarder.

Forsakringssystemets roll

Studien har dock visat att nast intill ingen av de intervjuade villadgarna, bostadsrattsféreningarna
eller fastighetsbholagen hade klimatanpassat sina skadade byggnader i samband med aterstéallningen.
Likt i m&nga andra lander visade sig forsakringssystemet vara bra pa aterstallning och samre pa att
forebygga skador. Ingen av de som intervjuats kan dra sig till minnes att férsakringsbolagen stallt
nagra krav eller informerat om méjliga klimatanpassningsatgarder. Det visar ocksa ett behov av att
diskutera forsakringsbolagens roll for att skapa incitament for klimatanpassning.
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Den internationella forskningen synliggor att forsékringsbolag i manga lander aktivt har borjat styra
fastighetsagares klimatanpassning via exempelvis premiekostnader, villkor, krav, separering av forsak-
ringsomraden och ersattningsnivaer. Andrade férsakringsstrukturer, produkter och arbetssatt inom
férsakringsbranschen har stor potential for att ge fastighetsagare incitament och stéd for att imple-
mentera fler klimatanpassningsatgarder och darmed minska sina och férsakringsbolagens risker.

Kommunernas roll och strategier
Studien har ocksa undersokt hur foregdngskommuner arbetar med att klimatanpassa den befintliga
bebyggelsen. Pa ett vergripande plan menas att klimatanpassning av befintlig bebyggelse samman-
fattas av uttrycket "It takes two to tango” och att dansparet behéver en orkester som satter takt och
ton. Fastighetsagare och kommuner behdver samarbeta for att klara av att genomféra den nédvan-
diga anpassningen och statens primara uppgift ar att skapa ratt férutsattningar for detta samarbete.
Medan fastighetsagarna forvantar sig att kommunerna ska "féra” dansen, patalar kommunerna juri-
diska och finansiella hinder fér det, exempelvis genom att hanvisa till likstalldhetsprincipen.
Studien har ocksa identifierat tre kommunala handlingsstrategier for anpassning av befintlig
bebyggelse: handelsedriven anpassning, riktad anpassning och passa pa-anpassning (Storbjork
et al. 2024) och fyra framgangsfaktorer for kommunalt klimatanpassningsarbete.
1. Att arbeta utifran ett stadsdels-/delavrinningsomradesperspektiv.
2. Att inledningsvis fokusera pa klimatanpassning inom kommunens utpekade roller och ansvar kan
underlatta genomférandet.
3. Att prioritera skydd av specifika byggnader, infrastruktur och anlaggningar dar konsekvenserna av
extremvaderhandelser kan bli extra stora.
4. Att investera i att underlatta for fastighetsagare att sjalva genomféra klimatanpassningsatgarder.

Dessutom har studien identifierat en potentiell fallgrop som gor att kommuner i sin roll som va-
huvudman, alternativt som agare av va-bolag utifran tolkning av rddande lagstiftning lagger en stor
del av resurserna for klimatanpassning pa att skydda sig mot ekonomiska konsekvenser av ett skyfall,
snarare an att pa ett kostnadseffektivt satt bygga bort risk.

Studien har ocksa visat att anpassningsdriven mangfunktionalitet framstalls som viktig av fore-
gangskommunerna men att motiven varierar. I storre stader beskrivs politiska forvantningar utifran
platsbrist och effektivitet i hanteringen av olika samhéllsmal medan mindre kommuner betonar
hur mangfunktionella l6sningar skapar attraktivitet samt politisk och samhallelig acceptans for
klimatanpassning. De anpassningsdrivna projekten rérde ofta skyfallsatgarder i kommunala parker,
gronytor eller skolgardar. Det innebér att anpassningsdriven mangfunktionalitet i praktiken framst
berérde effektivt nyttjande av existerande grénomraden for olika &andamal an att, som avsikten ofta
ar, tillskapa och 6ka andelen grénytor och grona kvaliteter i staden. Studien fann flera utmaningar for
att inkorporera anpassningsdriven mangfunktionalitet med betydande skillnader mellan stérre och
mindre kommuner.

Hinder for samverkan

Samverkan har varit en utgdngspunkt for studien, sarskilt samverkan mellan kommunaktorer och
fastighetsagare. Studien visade att kommuner och fastighetsagare stotte pa tre huvudsakliga utma-
ningar som férsvarade deras samverkan:

1. Otydlig lagstiftning och organisatoriska skillnader.

2. Oklarheter kring roller och ansvar.

3. Svaga ekonomiska incitament.

For att forbattra forutsattningarna for samverkan kring klimatrobust dagvattenhantering behéver

juridiska hinder klargéras och évervinnas, kommunala samordnare fér samverkan inrattas, langsiktiga
samverkansforum etableras samt ekonomiska principer och kostnadsférdelning klargéras.
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FORFATTARNAS TACK

Vi vill rikta ett varmt tack till de andra forskarna i laget; vara tva forskningsassistenter Izabelle
och Hanna; de drygt tjugo studenter som besiktat fastigheter — sarskilt Mattis Jonsson, Emma
Linder, Angelica Zetterstrom och Jim Sunnerstam; de studenter som skrivit examensarbeten
kopplade till projektet: André Hjelm, Anton Sagstrom, Emma Linder, Angelica Zetterstrom,
Denise Wallman, Johanna Osteras, Lydia Griinewald, Eric Nilson; projektpartners personal

— sarskilt Maria Widfeldt, Dzanela Becirovic, Malin Ribbenhed, Mikael Stenbeck, Jennifer
Englund, Mari-Louise Persson, Emilia Stridsberg, Maria Stenstrand, Bertil Jansson, Anneli
Gehlin, Wilhelm Hardt, Annie Savela och Cecilia Wallin Fryxell; och medlemmarna i var externa
referensgrupp: Tim Delshammar, Per Wikman Svahn, Ida Nads och Patrizia Finessi. Sist men
inte minst vill vi tacka Lia Antoniou och Peter Griepenkerl L66f for mycket gott vardskap och
samarbete.
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Inledning

Befintlig bebyggelse paverkas redan idag av extrema vaderhandelser sdsom skyfall och varmebéljor
(IPCC 2022). I Sverige intraffar ungefar 45 6versvamningar till foljd av skyfall varje ar (Nyberg et al.
2019) och stérre handelser med omfattande skador sdsom 600 miljoner kr i Malmé 2014 (Mobini
et al. 2021) och 1,7 miljarder kr i Gavleborg 2021 (Finansinspektionen 2023). Klimatférandringarna
vantas leda till kraftigare skyfall (SMHI 2019) och en studie av Sweco (2024) identifierade 76 000
(2,5%) bostadsbyggnader och 5 500 (6,3%) industribyggnader som utsatta for dversvamningsrisk
vid kusten och utmed vattendrag.

I Sveriges nationella anpassningsstrategier har regeringen pekat ut dversvamning av bebyggelse
som en prioriterad utmaning (Regeringen 2018, 2024). Den forsta anpassningsstrategin fastlade aven
en uttalad princip om att det ar agarens ansvar att skydda sin egendom mot extremvader, vilket sedan
starktes i den andra anpassningsstrategin (Regeringen 2018, 2024).

Nar studien startade var det har ansvaret nytt for fastighetsagarna och tidigare studier visade
att fastighetsagare inte sag sig som huvudansvariga utan tenderade skjuta ansvaret mot kommuner
(Nyberg et al. 2019). Dessutom hade fa fastighetsidgare anpassat sin egendom (Grahn & Jaldell
2019). Studiens forskning riktades darfor in mot att starka fastighetsdgares formaga att anpassa
befintlig bebyggelse med fokus pa tre typer av fastighetsagare: stora fastighetsbolag, bostadsratts-
féreningar och villadgare, vilka tillsammans utgor en stor del av det befintliga fastighetsbestandet
i svenska stader.

Studien syftade till att 6ka kunskapen om fem utmaningar:

1. Hur kan analyser av klimatsarbarhet genomféras i olika typer av fastighetsbestand?

2. Hur kan bostadsomraden och byggnader klimatanpassas?

3. Hur kan fastighetsagare, verksamheter och forsakringsbolag arbeta effektivt med klimat-
anpassning?

4. Hur kan finansiering av klimatanpassningsatgarder integreras i fastighetsagares l6pande underhall
och investeringar? Hur kan férsakringsbolag och finansiarer starka incitamenten for fastighets-
agares klimatanpassning?

5. Hur kan samverkan mellan fastighetsagare och andra aktorer utvecklas?

Rapporten sammanfattar studiens viktigaste resultat. Det férsta avsnittet gar igenom hur villadgare,
bostadsrattsféreningar, fastighetsbolag samt sarbara grupper som barn i férskolan och &ldre paver-
kades av extremvadershandelser. Det andra avsnittet lyfter fram orsaker till skyfallsdrivha dversvam-
ningar i byggnader. I det tredje avsnittet presenteras hur fastighetsagare kan analysera sina byggna-
ders klimatrisk.
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Hur paverkades fastighetsigare
och sarbara grupper av extremvider-
handelser?

Studien har undersékt dels hur fastighetsbolag, bostadsrattsforeningar och
villadgare paverkas vid skyfall, dels hur sdrbara grupper som aldre p& sarskilda
boenden och férskolebarn och -personal paverkas vid virmebédlja.

Hur paverkades fastighetsigare av skyfall?

Det finns mangder av internationella studier om hur fastighetsagare paverkas av 6versvamningar, men
relativt f& svenska studier, speciellt sadana som jamfor hur olika typer av fastighetsagare paverkas.

I studien har darfor undersokt hur fastighetsbolag (Glaas et al. 2024), bostadsrattsforeningar (Hjerpe
et al. 2025a) och villadgare (Malmquist et al. 2023) drabbades av skyfall. Det var forsta gangen flera
olika typer av fastighetsagare undersoktes samtidigt. Studien visade att villadgare drabbades mer
materiellt, halso- och orosmassigt och ekonomiskt an de andra fastighetsagartyperna. Trots att de som
intervjuats drabbats av 6versvamning beskrev bade villadgare och bostadsrattsforeningsordféranden
sin byggnads skyfallsrisk som att “det finns alltid andra som har det varre”. I materialet fanns det villa-
agare som drabbats av 6versvamningar flera ganger men som anda inte ar évertygade om att deras
hus ar riskutsatt och darmed heller inte funderat 6ver att klimatanpassa det.

Tabell 1: Hur paverkades tre olika fastighetségartyper av skyfall.

Drabbade Drabbade bostads- Drabbat kommunalt

Paverkan villadgare rattsforeningar fastighetsbolag

Materiell Stor: Upplevs som Stor: Upplevs som Utbredd: 60 skadade byggnader,
dramatisk. tolererbar. nara skada kanslig materiel

Halsa Oro, maktloshet, utdragen Oro och stress, ibland Vissa rehabiliteringsaktiviteter
stress. I n&got fall halso- utdragen. Mer for redan stalldes in. Oro for mogel efterat.
effekter. utsatta medlemmar.

Ekonomi Ekonomisk oro forstarker Ingen eller liten ekonomisk Cirka 27 MSEK, mycket arbete
stressen oro. Dela kostnad for skada som fordrdjer annan viktig

och underhall. renovering och arbetsuppgifter.

De tre fastighetsagartyperna hade liknande tankar om anpassning och ansvar. Studierna fann att
valdigt fa fastighetsagare hade anpassat sin egendom trots att de som deltog i studien alla hade
drabbats av dversvamningar, vissa av dem flera génger. Detta ar en missad mojlighet fér anpassning,
som visar pé ett bristande larande fran sina erfarenheter.

Gladjande nog fann vi att villadgare som anpassat sitt hus drabbades mycket mindre an sina
grannar (Malmquist et al. 2023). Det ar ett viktigt budskap att nd ut med. I studien sattes ocksa ett
likhetstecken mellan klimatanpassning och storre ror (till exempel Hjerpe et al. 2025a). Detta syn-
satt var vanligt tidigare, men det finns idag en medvetenhet att skyfall inte enbart kan l6sas med
storre ror. Synsattet ledde till en negativ installning till att férebygga dversvamningsrisken, det vill
saga det som vanligtvis likstélls med klimatanpassning, eftersom st6rre rér ansags vara dyra, osynliga
och utan mernyttor (Hjerpe et al. 2025a). Studien visade ocksca att fastighetsagarna anvande sig av
valdigt temporara atgarder, som brader for att styra bort vatten fran entréer eller garageinfarter (Malm-
quist et al. 2023), och hade en avog installning till madnga atgarder som féreslas av exempelvis Svenskt
Vatten och forsakringsbolagen (Hjerpe et al. 2025a). Exempelvis tvivlas det pa att backventiler garan-
terat fungerar och en del menar att va-bolagen avratt dem fran att satta in en backventil och tak éver
externa kallartrappor kan uppfattas som oestetiska och opassande.
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Tabell 2: Hur ser fastighetsagartyperna pa risk, anpassning och ansvar?

Villadgare

Bostadsrattsforeningar

Kommunalt fastighetsbolag

Syn pé risk for
egen fastighet

Lag, trots aterkommande
skador

Lagre an andras, trots
&terkommande skador

Har oftast inte analyserat risk,
men pé&gér pa grund av krav.

Aterstéllning

Aterstéllning utan anpassning.

Aterstéllning utan anpassning.

Nagra punktatgarder.

Aterstéllning nastintill utan
anpassning—funktion. Stor skill-
nad mellan lokalers "funktion”.

Syn pé ansvar

Ansvarsforskjutning, framfor
allt kommunen.

Ansvarsforskjutning, framfor
allt kommunen.

Fragmenterat fastighets-
dgaransvar och kommunen

Anpassning och
syn pa anpass-
ning

Temporara atgarder. L&g kun-
skap om atgarder. Proaktiva
atgarder ses som storre och
dyrare ledningsnét.

Reaktiva atgarder. Lag kun-
skap om atgarder. Proaktiva
atgarder ses som storre och
dyrare ledningsnat. Viktigt
med synlig nytta — natur-
baserade atgarder.

Reaktiva atgarder. Forberett
infor systematiskt anpassnings-
arbete.

Effekter av
anpassning

De som klimatanpassat skyd-
dades mot skyfallen. Andra
ser effekten som begransad
pga. atgarderna behdver goéras
utanfor ens egen tomt.

Effekten ses som begransad
pga. att atgarderna behdver
goras utanfor ens egen tomt.
Tror inte att atgarder som
foreslas t.ex. backventiler,
ar effektiva.

Hur paverkades sarbara grupper av virmebélja?

Ser stort anpassningsbehov.
Saknar kunskap om vilka
atgarder som ar mest effektiva.

Studien har undersokt hur tva grupper som ofta anses sarbara paverkades av en varmebélja (Malm-
quist et al. 2021, Malmquist et al. 2022). Bada studierna visade att sarbarheten fér den aldre och
forskolebarnet inte gar att bedéma utan att ta hansyn till den personal de &r beroende av. Det innebar
att frdgor om bemanning och att personalen vet vad som behover géras nar det blir en varmebélja blir
viktiga. Varmeboljor uppstar oftast pa sommaren, nar manga i den ordinarie personalen har semester.

Hur péverkades barn i férskola av en virmebélja?

Tidigare studier har indikerat att forskolebarn ar en grupp som kan bli extra paverkade av hoga
inom- och utomhustemperaturer. Denna studie visade att sa &r fallet &ven i svenska forskolor och
att forskolebarnen paverkades bade direkt i form av bland annat trotthet, varmestress, uttorkning
och minskad matlust, och indirekt genom att personal visas bli mycket paverkade och att utevistelse
och pedagogiska aktiviteter minskar (Malmquist et al. 2021). I férskolan slas dessutom flera for-
skolor ihop under sommaren, s bade barn- och personalgrupper férandras (Malmquist et al. 2021).
N&r man inte kénner sina arbetskamrater och barnen &r det svarare att hantera konflikter. Varme-
matningar som genomfordes bade i forskolor och pa forskolegardar pavisade héga temperaturer.
Forskolepedagogerna anvande praktiska och mentala strategier for att hantera varmen och utéver
detta ar det viktigt att genom anpassning skapa svalare inomhus- och utomhusmiljéer och att de
sommardppna forskolorna har goda férutsattningar for sval inom- och utomhustemperatur (Malm-
quist et al. 2021). Studien visade ocksa att varmerelaterade risker inte har hanterats i nagon storre
omfattning i de svenska forskolorna &nnu, men att arbete har paborjats. Exempelvis har tva av de
medverkande kommunerna borjat vaga in forskolors sérbarhet for hoga temperaturer i beslut kring
vilka forskolor som skall ha 6ppet under sommarsemestern.
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Hur péaverkades dldre av en viirmebélja?

Flera internationella studier kring varme och aldre finns tillgangliga och har pavisat att aldre ar en
extra utsatt grupp for att bli paverkade av negativa halsoeffekter vid en varmebélja. Innan denna
forskning fanns det daremot fa svenska studier om hur aldre paverkas av en varmeboélja. Resultaten
fran denna studie visade att dldre ar en utsatt grupp aven i Sverige, men aven att paverkan skiljer sig
mycket mellan individer och att aldre inom aldreomsorgen ar extra utsatta. Detta styrs delvis av att
aldre inom aldreomsorg i regel har en samre grundhélsa, men ocksa av att de blir indirekt paverkade
nar personalen blir paverkade och rehabiliterande aktiviteter stalls in (Malmquist et al. 2022). De aldre
som intervjuades berattade att &ven om varmen generellt uppfattas positivt, sa ar den extrema
varmen uttréttande och stressfylld (Malmquist et al. 2022). Deras formaga att anpassa sig varierar,
och tillgdngen till svala utrymmen pa aldreboendet eller i hemmet &r avgérande. Aldre inom &ldre-
omsorgen har ocksd mindre mojlighet att paverka exempelvis vilken mat de ater och hur ofta de

far duscha, vilket far stérre konsekvenser fér deras valmaende vid en varmebdlja an under normala
omstandigheter. Att vara beroende av andra f6r hygien och rorlighet 6kar sarbarheten och kanslan

av utsatthet. Aven i detta fall ar det viktigt att skapa svalare miljder inom- och utomhus, 6ka perso-
nalens medvetenhet om vad som ska goras nar det blir en varmebdlja och méjlighet att vid behov 6ka
bemanningen.
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Orsaker till skyfallsdrivna
oversvamningar i byggnader

Det finns en omfattande internationell forskning om orsaker till 6versvamningar i byggnader. Svensk
forskning har foretradesvis undersokt samband mellan storleken pa éversvamningen och éversvam-
ningsskador (till exempel Grahn & Nyberg 2017, Sérensen & Mobini 2017, Blumenthal & Nyberg 2018,
Mobini et al. 2021) medan faktorer relaterade till byggnadens kanslighet saknas, trots att dessa ar
centrala for att forsta 6versvamningsrisken (Gradeci et al. 2019, Arrighi et al. 2020). Internationella
studier har inte kunnat belagga nagra statistiska samband mellan specifika indikatorer (Gradeci et al.
2019, Arrighi et al. 2020). Denna forskning har darfér undersokt vanliga orsaker till dversvamning vid
6versvamningen i Gavle (Glaas et al. 2024) och kartlagt storleksordningen pa ndgra sadana vanliga
orsaker i fastighetsbolags byggnadsbestand (Hjerpe et al. 2025b).

Orsaker till 6versvamning vid skyfallet i Gavle

Vid éversvamningen i Gavle éversvammades drygt en sjattedel (60) av fastighetsbolagets 358 vélfards-

byggnader (Glaas et al. 2024), vilket var i samma storleksordning som i de fastighetsbestand som

projektet undersokt. Nastan halften av dagcentralerna 6versvammades och knappt en tredjedel av
skolorna och idrottsanlaggningarna, medan bara 5% av forskolorna éversvammades. Studien fann

att det vanligaste var att vattnet runnit in genom:

* Oppningar pa ytan (65%). Genom 6verlagring med en lagpunktskartering konstaterades att det
oftare berodde pa laga 6ppningar snarare an héga nivaer av vatten pa marken. Tva tredjedelar av
de byggnader som bara 6versvammades fran ytan skadades valdigt lite.

* bakvattenintrangning (35%), varav fa i omraden med kombinerat avloppssystem och ungefar halften
av dem hade kallare.

e andra 6ppningar. Andra 6ppningar inkluderar intrangning genom grund eller mark, latenta éppningar
som hali grund, kulvert eller pumpgrop. Byggnader som 6versvammades via pumpgrop skadades
omfattande.

e flera 6ppningar (35%). I drygt tva tredjedelar av byggnader som éversvammades genom flera
Oppningar dar ytan var skadorna mer omfattande.

Tabell 3: Andel 6versvammade byggnader efter typ av byggnad och hur vattnet rann in i byggnaden

Oppningar )
% pa marken Bakvatten Ovriga Multipla n
Skolor 65% 35% 35% 35% 20
Forskolor 40% 80% 20% 20%
Dagcentraler 83% 17% 33% 33%
Idrott 64% 55% 9% 27% 11
Ovriga 45% 0% 73% 18% 11
Alla 65% 35% 35% 35% 53
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Forekomst av egenskaper som orsakar dversvamning vid skyfall i svenska fastighetshesténd
I denna studie har det framkommit att fastighetsagare sallan vet vad som skapar éversvamningsrisk

i byggnaderna. Med hjalp av kartlaggningar av fastighetsbestand och framfér allt besiktningar av bygg-
nader har aterkommande egenskaper som skapar dversvamningsrisk kunnat identifieras (figur 1).

Flera egenskaper skapar risk pa grund av byggnadens utformning. Det handlar om laga entréer,
fonster, garageinfarter, utvandiga kallartrappor, ventiler och andra fasadéppningar men ocksa om
otata kulvertar, golvbrunnar och pumpgropar.

Aven gardens utformning skapar risk genom egenskaper som lutningar mot fasad, hinder fér vatten-
avrinning, upphojda gardar och hardgjorda ytor. Dartill kommer oférutsedda egenskaper, sddana som
bara blir synliga under en éversvamning. Det handlar exempelvis om otdta rérdragningar genom grun-
den eller fasaden, otdta tak, skorstenar, luckor och fénster. Det innefattar aven bristfallig avrinning
fran till exempel loftgangar och balkonger.

Figur 1: Aterkommande faktorer som skapar 6versvimningsrisk i byggnader.

Egenskaper som skapar risk pa grund av byggnadens utformning

N

Grundvattenpumpning Brunnar, baktryck Otata kulvertar Ventiler och liknande  Entréer Laga fonster
Garageinfarter Kallartrappor
Egenskaper som skapar risk pa grund av gardars eller fastigheters utformning Oférutsedda eller latenta skador

* Otata rérdragningar
* Otata tak

* Luckor och fonster
* Skorsten, ventilation
 Loftgangar

Lutningar mot fasad ~ Hinder for vatten Upphdjda gardar Hardgjorda ytor

Egenskaper som skapar risk for allvarlig paverkan

Hiss El Kanslig materiel Verksamhet Sérbara grupper Marklagenheter
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Byggnadsbesiktningarna fann att det bara skulle behdvas 5 centimeter vatten pa ytan for att halften
av de 600 besiktade byggnaderna skulle 6versvammas (Hjerpe et al. 2025b, figur 2). Det indikerar
ett stort anpassningsbehov och att inte bara forlita sig pa 6versvamningskarteringar och grad av
exponering for att bedéma vilka byggnader som ar riskutsatta. Dessutom visade inspektionerna att i
bade byggnader med kallare och byggnader belagna i omraden med héga forvantade vattennivaer vid
oversvamning var andelen byggnader med laga 6ppningar annu hogre. Det understryker det utbredda
anpassningsbehovet och att extra vikt ges till byggnader med kallare. Resultatet visar ocksa att de
befintliga byggnaderna inte utformats med avseende pa 6versvamning, vilket inte ar konstigt, efter-
som det inte var ett krav enligt davarande plan- och bygglagstiftning.

Figur 2: Andel byggnader utifrdn dess lagsta 6ppning sorterat efter typ av byggnad, férekomst av killare och
exponering mot éversvimning fran markytan.

100%
80%
60%
40%
20%
0%
Bostad  Forskola ~ Skola ~ Vardoch  Idrott Annan Utan Med Hog Lagexpo-  Alla
omsorg kallare kallare exponering nering byggnader
@ 0,00m 0,01-0,05m % 0,05-0,20 m ® >0,20m

Besiktningarna fastslog ocksa att viktig teknisk utrustning ofta ar placerad i kéllare; elcentraler och
IT-bredbandsutrustning ar nastintill alltid placerade kallaren om byggnaden har kallare. Exempelvis
bedomdes att 15% av elcentralerna, 39% av varmecentralerna och 45% av ventilationsutrustningarna
belagna i kallare skulle 6versvammas vid 40 cm vattenniva (Hjerpe et al. 2025b, figur 3). Besiktning-
arna sammanstallde aven storleksordningar pa aterkommande riskmekanismer som hiss i kéllare,
marklagenheter och kallargarage.

Figur 3: Andel tekniska installationer utsatta for dversvamningsrisk efter vattenniver i kéllaren av de
inspekterade byggnaderna efter férekomst av kallare.

NN\

100%

7
0%, — — I
Elcentral Elcentral ITi IT pa Varmecentral Varmecental Ventilation  Ventilation
i kallare pa& markplan kallare markplan i kallare pa markplan i kallare pa& markplan
@ <0,20m 0,20-0,39 m % 0,40-0,59 m 0,60-1,00 m N >1,00m
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Studien visade tydligt att en forutsattning for att kunna beddma risk var att fastighetsagarna konkre-

tiserade vilka konsekvenser de 6nskade undvika vid en éversvamning, benamnda allvarliga konse-

kvenser. Utifran samverkan med fastighetsbolagen identifierade studien fem kategorier av allvarliga

konsekvenser som representanterna fran fastighetsbolagen sag som viktigast att undvika eller vars

foljder ska minimeras vid ett skyfall (Hjerpe et al. 2025b):

1. Risk for ménniskors liv och halsa, exempelvis stromférande vatten i versvammade kallare.

2. Kritiska verksamheter/funktioner, till exempel naringsverksamhet i kallarlokaler, skyddsrum,
huvudkontor.

3. Evakuering av boende.

4. Kritiska tekniska installationer framfor allt elektrisk utrustning men aven IT och i byggnader med
boende med nedsatt rérlighet aven hissar.

5. Vardefulla forluster och skador bade utifran ett ekonomisk och kulturellt perspektiv.

Diskussionen om allvarliga konsekvenser visade sig ocksa vara viktig for fastighetsbolagens klimat-

anpassningsarbete, eftersom den konkretiserar den annars valdigt abstrakta termen skyfallsrisk

eller klimatrisk. Det grundar ocksa deras forstaelse i sddant som fér dem ar val kant, exempelvis om

det finns aldre eller sma barn i huset, om elcentralen ar placerad i husets kallare eller om huset har
marklagenheter. Detta synliggér darmed nyttan med att fastighetsholag i det initiala skedet av sitt
anpassningsarbete koncentrerar sig pa byggnader med storst bendgenhet for allvarliga konsekvenser.
Fastighetsagarna kunde identifiera de typer av byggnader dar risken for allvarliga konsekvenser
sannolikt var storre (Hjerpe et al. 2025b). Byggnadsbesiktningarna pekar mot att de fem allvarliga
konsekvenserna i byggnaderna paverkas av féljande byggnadsegenskaper, med viss 6verlappning:

e Manniskors liv och halsa och kritiska verksamheter: Risken for allvarliga konsekvenser ar nara
kopplad till anvéndning av exponerade ytor i kallare och bottenvaningar.

 Evakuering av boende: Risken for evakuering paverkas av hojd pa entréer och andra fasad-
Oppningar, samt hur marken runt byggnader lutar.

« Kritiska tekniska installationer: Risken for skador pa kritiska tekniska installationer beror pa deras
placering och hur hogt ovan kallargolvet eller marken de ar installerade.

e Vardefulla forluster och skador: Risken for vardefulla skador, paverkan pa kritiska tekniska installa-
tioner och verksamheter forvarras om byggnaden grundvattenpumpas och i byggnader med fukt-
kansliga material, sdsom trabjalklag och krypgrunder. Har ingar dven kulturskyddsobjekt och andra
svarersattliga objekt.

Besiktningarna pekade ocksa pa att vissa byggnadstyper ar mer riskutsatta an andra. Exempelvis

var farre forskolebyggnader riskutsatta, tack vare storre andel med hoga entréer och att de oftast

saknar kallare, medan fler skolbyggnader var riskutsatta, eftersom de ofta har kallare och ibland aven

grundvattenpumpning. Liknande monster konstaterades i analysen av Gavlefastigheters 60 skadade
valfardsbyggnader, dar bara 5% av forskolebyggnaderna éversvammades jamfért med 27% av skol-

byggnaderna (Glaas et al. 2024).

Gar det att anvanda férsakringsskadedokumentation for att analysera skyfallskada?

I studien undersoktes om dokumentation kring skadearenden frén villor vid skyfallet i Gavleborg

i augusti 2021 kunde saga nagot om skadans omfattning och vad som blev skadat. Studien anvande
sig av data tillhandahallen av Gastrike Vatten. Efter en forsta granskning av 150 drenden konstatera-
des en enorm skillnad i dokumentationen, bade med avseende pa format och detaljniva. Arendena
var ibland handskrivna, med manga efterféljande ersattningskrav via mejl och bilagor till exempel
bilder.

Vi valde da ut 50 relativt omfattande skadeéarenden, eftersom det da bade borde finnas storre
skador och battre dokumentation. De 50 storre skadedrendenas lokalisering stamde val 6verens med
kommunens bild av hur skadorna fordelats i rummet.

Vad gjorde villadgarna for att hantera skyfallet? Det gar i dokumentationen att ldsa ut utlasa att
manga villadgare agerade snabbt genom att anvanda egna pumpar och drankpumpar for att begransa
skador i kéllarutrymmen. En del prioriterade att radda sa mycket l[6s6re som mgjligt och anvande
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pumpar for att leda bort vattnet. Dessutom improviserade de genom att anvanda exempelvis kartong-
skivor och stora fargburkar med stenar for att tata golvbrunnar. Samtidigt vande sig andra till kund-
tjanst for hjalp.

Tyvarr ledde skyfallets enorma omfattning — ndstan 7 000 skadade villor i Gavleborg — till langa
koer, vilket resulterade i en utdragen process for att hantera skadorna. Drygt halften av skadorna
anmaldes dagen efter och en knapp tredjedel tva dagar efter handelsen. I nittio procent av fallen
hade vattnet sjunkit undan dagen efter, nar golvbrunnarna bérjat fungera igen. I 10% av fallen varade
alltsa sjalva 6versvamningen i tva dygn.

Vattendjupet i kéllaren var allt fran 5 till 200 cm och i genomsnitt 60 cm. Resultaten visade ocksa
att 26% av fastigheterna drabbats av 6versvamningar tidigare. P& grund av den stora mangden vatten
i kallarutrymmena revs samtliga kallare ut och kravde sedan avfuktning och aterstallning. Aterstall-
ningen blev mycket utdragen. Flera av arendena var vid studiens genomférande (januari 2024) fort-
farande aktiva och 15% hade senaste faktura fran ar 2023. Aterstallningsarbetet tog alltsa lang tid,
6ver ett ar, for en betydande del av de femtio hushallen. Det genomsnittliga ersattningsanspraket
uppgick till 680 000 kr.

De rum i villorna som ofta namns drabbade i skadebeskrivningarna var: férrad (53%), badrum/
duschrum (50%), allrum/gillestuga (37%), sovrum (37%), tvattstuga (36%) och bastu (34%). Det
visar att manga villadgare anvander sina kéallarutrymmen som bostadsytor, vilket séklart 6kar risken
for dversvamningar och understryker behovet av férebyggande atgarder.

Dokumentationen visar mycket skadat l0sore. En del l6s6reslistor omfattar flera hundra olika
objekt. Har skulle villadgarna annu tydligare kunna rekommenderas dels att undvika att forvara varde-
fulla eller kénsliga foremal i kallaren, dels att forvara l6sore vattentatt i exempelvis plastbackar. Detta
galler sarskilt for vardefullt l6so6re, bade ekonomiskt och affektionsmassigt. Dessutom ter sig back-
ventiler lampliga for att minska risken att avloppsvatten tranger in i kallaren via ror samt att i sa stor
utstrackning som mojligt undvika organiskt material i byggnadsmaterial och inredning i kéllaren.

EN SKADAD VILLA

En villa skadades via det 6versvammade avloppssystemet. Kallaren fylldes med 110 cm avlopps-
vatten. Bade huset som byggnad och l6sore skadades omfattande. Losoret inkluderade mébler:
baddsoffa, tv-bank och bokhyllor, och elektronik: stereoanlaggning och spelkonsoler. Dessutom
forstordes klader, verktyg och foremal med hogt affektions- och anvandarvarde for de boende.
Det resulterade i omfattande ekonomiska och kanslomassiga forluster.

Forsakringsbolaget ersatte 120 000 kr, drygt halften, av det totala ersattningsanspraket om
225 000 kr. Saneringen av raddade féremal tog nastan 300 timmar for de boende. Atta ménader
efter handelsen visade den senaste fakturan att aterstallningsprocessen var langt ifran 6ver och
att manga forluster inte kommer att bli ersatta.
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Hur kan fastighetsigare analysera
sina byggnaders klimatrisk?

En vanlig ingang till att initiera ett systematiskt klimatanpassningsarbete ar att
genomfora en klimat- och sdrbarhetsanalys (har kallad riskanalys). For storre
fastighetsbolag ingar detta steg nu d&ven som en del i de nya nationella reglerna
for hallbarhetsrapportering (Prop. 2023/24:124), vilket indirekt stiller krav pa
fastighetsbolag att identifiera klimatrelaterade risker och relaterade klimat-
anpassningsatgirder inom sitt fastighetsbestand.

Traditionellt har ett forsta steg i en klimatriskanalys varit att analysera fastigheters och byggnaders
exponering for effekter av extremvaderhdndelser sdsom Gversvamningsytor och varmedar via karte-
ringar sdsom skyfallskarteringar, vattendragskarteringar och karteringar av stralningstemperaturer,
vilka bygger pa modelleringar av en férutbestamd vaderhandelse. Manga kommuner och fastighets-
bolag har exempelvis analyserat Gversvamningsrisker utifran karteringar av ett sa kallat 100-arsregn.
For de fastigheter och byggnader som bedéms exponerade ska utifran en saddan logik sedan sarbar-
heten, det vill sdga en byggnads kanslighet for skada och fastighetsagarens formaga att hantera extrem-
vadersituationen, bedémas for att fa en beskrivning av varje byggnads risk och behov av anpassning.

I praktiken har dock schabloner for sarbarhet anvéands, vilket har gjort att exponeringskartor har

varit det viktigaste underlaget for analyserna.

Studien har vidareutvecklat ovanstdende metodik for klimatriskanalyser for att battre kunna stodja
fastighetsagares klimatanpassningsarbete (Hjerpe et al. 2020, Hjerpe et al. 2025b). Darfér analysera-
des hela eller delar av nio fastighetsbolags byggnadsbestand. Totalt skannades 6ver 4 000 byggnader
utifrdn deras exponering fér Gversvamning och varme och parametrar som i forskningen beskrivits
paverka sarbarheten samlades in. Darefter besiktades drygt 700 byggnader pa plats for att exempel-
vis mata verkliga héjder pa entréer och elcentraler.

De genomforda riskanalyserna gav en klarare bild av byggnaders sarbarhet (se avsnitt 3), men
synliggjorde dven tva tydliga problem med det traditionella sattet att genomféra riskanalyser:
 For det forsta, pa grund av den geografiska utbredningen av ett skyfall och en varmebélja tenderar
analyserna att peka ut uppemot 50% av alla byggnader som exponerade. I det storsta av de ana-
lyserade fastighetsbestanden innebar det cirka 1 500 byggnader. Det kraver i sin tur att ett stort
antal analyser av sarbarhet behéver genomféras for att kunna bedéma byggnadernas klimatrisk.
Detta forsenar i basta fall klimatanpassningsarbetet. I varsta fall ingjuter det en hoppldshet bland
fastighetsagare som leder till att anpassningsarbetet avstannar. Utifran den kunskap om aterkom-
mande klimatrisker i svenska fastighetsbestand som identifierats i studierna, kan fastighetsbolagen
parallellt arbeta med att anpassa kanda riskinstallationer samtidigt som de analyserar klimatrisken
i bestandet. Att komma i gdng med anpassningsarbetet ar viktigt av flera skal, framfor allt for att
skapa en kansla av “nu &r vi pa vag” och for att, i borjan av ett omfattande anpassningsarbete,
bygga formagan att kunna fortsatta klimatanpassa de sannolikt hundratals byggnaderna som pa
sikt behover anpassas.

For det andra, exponeringsanalyser uppmarksammar endast en viss risk. Exempelvis uppmarksam-
mar en skyfallskartering en byggnads exponering for vatten som staller sig pa omkringliggande ytor,
men synliggor inte risker for bakvattenintrangning, grundvattenintrangning, mm. Med ett fokus pa
en form av exponering riskerar alltsa analysen att missa riskutsatta byggnader.
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Vi behévde darfor tanka om och inspirerades av att forskjuta fokus fran sddant som beslutsfattaren
inte kanner till, sdsom klimatscenarier, till for denne kanda faktorer som rekommenderas i anpass-
ningsforskning som bygger pa robust beslutsfattande (till exempel Carlsson Kanyama et al. 2019,
Wester 2021). En sddan modell fér klimatriskanalys togs fram (figur 3) och testades tillsammans med
nagra av fastighetsagarna. Modellen utgar fran behovet av att kunna prioritera vilka byggnader som
ar viktiga att skydda utifran de fem allvarliga konsekvenserna som beskrivs i avsnitt 3. Den bygger
dessutom pa de fyra integrerade delarna av klimatrisk, som IPCC anvander: hazard, exponering och
sarbarhet.

Figur 4. Framtagen modell fér klimatriskanalys av fastighetsbestand.

Hot/Hazard

Konsekvenser
Vad far inte paverkas?
Vilka byggnader ar konsekvensbenagna?

Minsklig och materiell paverkan
Vid vilken vattenniva sker paverkan?

Byggnadens sarbarhet
Var och vid vilken niva rinner vatten in?

Direkt exponering Indirekt exponering

Hur kan risk forebyggas?

Forst bedoms i vilka byggnader allvarliga konsekvenser kan uppsta ifall en byggnad skulle bli 6ver-
svammad utifran de fem allvarliga konsekvenserna: 1. manniskors liv eller halsa, 2. viktiga verksam-
heter, 3. evakuering, 4. kritiska installationer och 5. extra stora skadekostnader. Det har gors lampligen
pa en workshop dar representanter fran olika delar av verksamheten kan ge sin syn pa konsekvenser
som kan uppsta.

I nasta steg prioriteras vilka byggnader som ska besiktas. Det gors lampligen pa samma workshop,
eller av en ansvarig som kontaktar berdrda personer i bolaget.

Darefter genomférs besiktningar, forslagsvis med hjalp av ett automatgenererat besiktningsproto-
koll som strukturerats utifran de allvarliga konsekvenser som riskerar att uppsta i byggnaden som ska
besiktas. Enklast gors besiktningarna av eller tillsammans med personal som ar vana att vara i bygg-
naden. Besiktningen soker svar pa foljande fragor:

* Vad/vilka riskerar att skadas/paverkas allvarligt om byggnaden blir 6versvammad och vid vilken
vattenniva i byggnaden sker paverkan?

* Finns otatheter/riskkonstruktioner i byggnaden som skapar risk for dversvamning? Hur kan eventuella
otatheter/riskkonstruktioner byggas bort?

e Finns férutsattningar for vatten att rinna mot byggnaden fran omgivande ytor? Kan vatten pa ytan
omhéandertas pa fastigheten?

e Genom vilka 6ppningar och vid vilken niva rinner vatten in i/skadar byggnaden? Hur kan vatten pa
ytan hindras fran att rinna in i byggnaden?
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Darefter undersoks byggnadens exponering med hjalp av exempelvis éversvamningskarteringar.
Genom att jamféra forvantad exponering pa ytan, det vill séga hur mycket vatten som vantas sta dar,
med den niva som kravs for att vatten ska rinna in genom ytan skapas en mer meningsfull och realis-
tisk beslutssituation. Det blir ocksa tydligt att riskbedémningen aven behdver omfatta vatten fran till
exempel golvbrunnar.

Eftersom modellen struktureras utifran de allvarliga konsekvenserna och forutsattningarna for
att dessa ska kunna intraffa synliggérs mojliga alternativa klimatanpassningsatgarder. Exempelvis:
En elcentral i en kallare riskerar att 6versvammas vid 30 cm vatten. Det finns golvbrunnar i kallaren,
men inte i elrummet. Vatten kan aven rinna in genom en utvandig kallartrappa. Har kan en vatten-
tat dorr till elrummet vara ett alternativ, ifall det inte gor ndgot att resten av kallaren 6versvammas.
Under besiktningen identifieras aven majliga ytor for avledning av vatten.

NYCKELINSIKTER FOR ATT OKA FORMAGAN ATT HANTERA KLIMATRISKER I BEBYGGELSE 19



Hur kan fastighetsigare
anpassa sin egendom?

Tidigare forskning har visat att svenska fastighetsagare annu inte anpassat sin
egendom (till exempel Grahn & Jaldell 2019). Det styrks av de studier av olika
fastighetsagartyper som genomforts. Utifran studierna lyfts tre viktiga punkter
for att stodja fastighetsdgares anpassningsarbete.

Klimatanpassa inte bara aterstilla efter 6versvimningsskada

I bade forskning och svensk anpassningspolicy finns en stark forvantan pa att fastighetsagare som
drabbats av skador vid extremvaderhandelser i stérre utstrackning an andra ska genomfdra anpass-
ningsatgarder. Rapportens studier har dock visat att nastan ingen av de intervjuade villadgarna,
bostadsrattsforeningarna eller fastighetsbolagen hade anpassat sina skadade byggnader vid ater-
stallningen. Likt i manga andra lander visade sig forsakringssystemet vara bra pa aterstallning men
samre pa att férebygga skador (Surminski et al. 2014, Hudson et al. 2020). Ingen av de vi intervjuat
kan dra sig till minnes att forsakringsbolagen stallt krav eller informerat om mdjliga anpassnings-
atgarder. Eftersom det torde vara bade billigare och enklare att anpassa nar hantverkare anda ar

pa plats och material och l6s6re &r borttagna maste detta ses som en forlorad mojlighet. Det visar
ocksa att forsakringsbolagens roll fér att skapa incitament for klimatanpassning behoéver diskuteras.

Klimatanpassningsatgirder fér fastighetsigare

Forskning och media uppmarksammar oftast storskaliga, multifunktionella och tekniskt avancerade
klimatanpassningsatgarder. Detta kan ge en bild av klimatanpassningsatgarder som svara och dyra
att implementera, samt att de kraver expertis en fastighetsagare inte har. Rapportens studier har visat
att det finns gott om s kallade ”1agt hangande frukter” for att klimatanpassa byggnader och gardar,
det vill sga enkla och billiga atgarder som ar effektiva for att minska risken fér bade Gversvamningar
och varmestress (Hjerpe et al. 2025b). I tabell 4 listas nagra sddana atgarder och ungefarlig storleks-
ordning i de besiktningar som genomférts. Listan utgdr en god grund for att boérja anpassa byggnaderna,
men omfattar inte pd nagot satt alla tankbara atgarder.
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Tabell 4: Klimatanpassningsatgirder pa fastighetsniva och ungefirlig storleksordning i de besiktade

byggnadsbestdnden

Atgird

Storleksordning (% av besiktade byggnader)

Vattentata dorrar till elrum i kallare

49% (293 av 604)

Skydda hissutrustning

30% (184 av 604)

Backventil som standard

Hus med kallare, sarskilt med verksamheter

Vattentata dorrar till utvandiga kéllartrappor

30% (184 av 604)

Vattentata portar till utvandiga garagenerfarter

16% (97 av 604)

Vattentata entrédorrar eller altandérrar

Ofta vid atminstone en entré dar vatten vantas sta
eller marken lutar mot fasaden.

Vattentata kallarfonster (inte 6ppningsbara)

I féorekommande fall

Tata pumpgrop eller installera en extra pump

7% (42 av 604)

Skydda verksamheter i kdllarlokaler

38% av bostadsfastigheterna

Tata invandig takavvattning

I féorekommande fall

Rondering for att upptacka sprickor mm

Forstarka marklutning vid entréer och kallartrappor

Dagvattendammar pa garden

I ytteromraden finns ofta gott om yta.

Farre hardgjorda ytor — 6kad markinfiltration

Utvandig solavskarmning

Soderlage och 6vre vaningsplan

Flytt av luftintag eller ett extra intag i norrlage

De flesta byggnader med ventilation

Plantera trad som skuggar fasad

Séder- och vastlage

Nastan alla hus med kéllare har lagenhetsforraden dar. Det ar darfor viktigt att informera hyresgaster
och verksamheter att forvara material vattentatt och det viktigaste hégst upp.
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Det ar viktigt hur vi pratar om klimatanpassning

Tidigare forskning har visat att fastighetsagare tenderar att skjuta ansvaret fran sig sjélva till andra
aktorer, i Sverige foretradesvis till kommuner (Nyberg et al. 2019). Detta var tydligt hos de villadgare
och ordféranden i bostadsrattsforeningar som intervjuades (Malmquist et al. 2023, Hjerpe et al.
2025a) och inte minst bland fastighetsbolagens personal (Hjerpe et al. 2025b). Fér att synliggora de
atgarder fastighetsagaren sjalv rader 6ver — som i internationell forskning ofta benamns anpassnings-
atgarder pa fastighetsniva — utvecklades en typologi for klimatanpassningsatgarder (Hjerpe et al.
2025b, figur 3). De fyra innersta av de fem ellipserna rader fastighetsagaren sjalv 6ver i valdigt stor
utstrackning, medan den yttersta — omradesatgarder — behdver ske i samverkan med andra fastig-
hetséagare och samhaéllsaktorer. Eftersom behovet av anpassningsatgarder pa fastighetsniva ar stort
i svenska fastighetsbestand (avsnitt 5.2) blir arbetet tydligare for fastighetsagaren.

Figur 5. En typologi for klimatanpassningsatgarder.

Omradesatgarder

Utemiljoatgarder

I-byggnaden
-atgarder

Anvandning
av byggnaden/
skademinskande
atgarder

I interaktionerna med fastighetsagarna har det ofta framgatt att det ar latt att missforsta vad klimat-
anpassning handlar om. Det ar vanligt att blanda ihop anpassning med utslappsminskning. Det ar
ocksa vanligt att sammankoppla anpassning med i forskning och media uppmarksammade oftast
storskaliga, multifunktionella och tekniskt avancerade klimatanpassningsatgarder. Dartill tenderade
deltagarna inte forsta anpassning som en langsiktig process utan mer som punktinsatser, nagot som
genomfors och sen ar klart. Ett annat vanligt férekommande argument var att anpassningsatgarder
inte kan garantera fullstandigt skydd mot alla tankbara dversvamningar.

Detta understryker vikten av hur vi pratar om klimatanpassning; vilka associationer vi vill vacka.
Vi har fastnat for likheten mellan klimatanpassningsarbete och systematiskt brandskyddsarbete. Dels
liknar de varandra genom det langsiktiga, systematiska arbetet mot att forebygga och minska risker
pa olika satt. Da kravs det samordning och system for uppféljning. Dels ar ocksa anledningen till att vi
atgardar liknande: vi satter ju upp brandslackaren, branddérren eller sprinklersystemet for att skydda
vid en eventuell brand. Vi téanker ju inte att brandslackaren var onédig nar vi byter pulver eller skum.
Ett sddant tankesatt gor installningen till anpassningsatgarden mer positiv.
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Kommumer och anpassning
av befintlig bebyggelse

I en av rapportens studie undersoktes hur foregdngskommuner tar sig an frdgan om klimatanpass-
ning av befintlig bebyggelse genom intervjuer med 10 tjanstepersoner (Storbjork et al. 2024). Detta
var sarskilt intressant eftersom kommunerna 2018 gavs i uppgift enligt Plan- och bygglagen att i sin
Oversiktsplanering redovisa sin syn pa risken fér éversvamning, ras och skred i befintlig bebyggelse
och hur risken kan minskas. Pa ett 6vergripande plan menar studien att klimatanpassning av befintlig
bebyggelse sammanfattas av uttrycket "It takes two to tango” och att dansparet behéver en orkester
som satter takt och ton. Med det menas att fastighetsagare och kommuner behéver samarbeta foér
att klara av att genomféra den nédvandiga anpassningen och att statens priméara uppgift ar att skapa
ratt forutsattningar for detta samarbete (se artikeln i ’Kommunal ekonomi”). Medan fastighetsagarna
forvantar sig att kommunerna ska "féra” dansen, patalar kommunerna juridiska och finansiella hinder
for det, exempelvis genom att hanvisa till likstalldhetsprincipen (Storbjork et al. 2024, Glaas et al.
2025). Anpassning ar ju idag ingen lagstadgad uppgift for kommunerna, &ven om det finns forslag pa
att ge kommunerna ett ansvar for att samordna klimatanpassning i befintlig bebyggelse (Expertradet
2021, SKR 2023).

Studien fann att medan féregangskommunerna arbetade pa ett liknande satt med att systematiskt
kartlagga risk och satta mal, sa var det svarare att fa en bild avimplementeringsarbetet (Storbjork et
al. 2024). Kommunerna menar att det ar svart att omsatta malen i handling och studien fann tre stra-
tegier de anvande for att komma framat i den befintliga bebyggelsen: 1) handelsestyrd anpassning,
2) passa pa-anpassning och 3) riktad anpassning implementeringsarbetet (Storbjork et al. 2024).
Kommunerna anvander alla tre strategierna parallellt och ser den riktade strategin som ett ideal som
blir svart att félja genom komplikationer i den befintliga miljén och ansvarsférhallanden. Vi menar att
alla strategierna har for- och nackdelar liksom olika forutsattningar for uppskalning, dar det i prakti-
ken ofta handlar om att kombinera de olika strategierna, inte minst reaktiva vs proaktiva atgarder och

passa pa-atgarder gentemot riktad anpassning.

Tabell 5: Kommuners handlingsstrategier fér att komma framét i befintlig bebyggelse.

Handlings-
strategi

Innebodrd

Fordelar

Nackdelar

Forutsattningar
for uppskalning

Handelsestyrd

Reaktiv och baserad
pé paverkan vid en
specifik vaderhandelse
pa en specifik plats.

Anpassar kanda sar-
barheter; bradskande
och relevanta. Visar
var kommunen beho-
ver anpassa.

Inget utrymme for

férebyggande anpass-
ning. Det ar dyrare att
gradvis anpassa sam-
hallet efter handelser.

Dra lardomar fran imple-
mentering for att sprida
erfarenheter. Forsakringar
som ger incitament att
anpassa.

Riktad Proaktiv och baserad Anpassar dar riskana- Tar lang tid att genom-  Skéarpta nationella admi-
anpassning pa att systematisk risk-  lysen visar att det ger fora. Praktisk svart att nistrativa och ekonomiska
analys informerar och mest samhallsnytta; genomfdra pga. befint-  styrmedel. Institutionali-
styrimplementeringen. transparent, systema- lig bebyggelsestruktur.  sera samverkan och sam-
tiskt. finansiering.
Passa pa- Proaktiv och baserad Anpassar nar vi bygger  Kraver att de kommu- Integrera anpassning i
anpassning pa att &tgarder gors nytt eller genomfor nala organisationerna kommunala foérvaltningar.

i samband med pa-
gaende renoverings-
och stadsutvecklings-
projekt.

andra atgarder; skapar
mojligheter.

integrerar anpassning i
sin verksamhet. Plats-
specifika, ofta sma
atgarder som riskerar
att skapa ett lapptacke
snarare an helhet.
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Framgangsfaktorer f6r kommuners klimatanpassningsarbete

I forskningens studier och forskargruppens interaktion med fastighetsagar- och andra samhallsakto-

rer har fyra framgangsfaktorer for kommuners klimatanpassningsarbete identifierats:

e Att fordréja och avleda skyfallsvatten utifran ett stadsdels-/delavrinningsomradesperspektiv fram-
star som kostnadseffektiva atgarder.

e Att inledningsvis fokusera pa klimatanpassning inom kommunens utpekade roller och ansvar som
planerare, verksamhetsutovare till exempel forskola och aldreomsorg, infrastrukturagare till exem-
pel vagar, el- och va-system, mark- och fastighetsagare samt myndighetsaktor till exempel tillsyn
och bygglov kan underlatta genomfoérandet.

e Att satsningar for att skydda specifika byggnader, infrastruktur och anlaggningar dar konsekven-
serna av extremvaderhandelser kan bli extra stora till exempel dar det finns extra stora risker for
Liv och hélsa, Stérningar av kritiska samhallsfunktioner, Stora miljokonsekvenser eller Stora ekono-
miska kostnader ar en effektiv prioritering.

e Att investeringar i att underratta for fastighetsagare att sjalva genomfora klimatanpassningsatgar-
der &r nédvandiga for att klimatanpassa befintlig bebyggelse.

En potentiell fallgrop for kommunalt klimatanpassningsarbete, som uppmarksammats i studien, ar
att tolkningar av radande lagstiftning gor att kommuner i sin roll som va-huvudman, alternativt som
dgare av va-bolag, lagger en stor del av resurserna for klimatanpassning pa att skydda sig mot eko-
nomiska konsekvenser av ett skyfall, snarare an att pa ett kostnadseffektivt satt bygga bort risk. Ett
tydligt exempel pa detta &r stora investeringar i uppgraderingar av dag- och spillvattenledningar fér
att klara de krav pa dimensionering — i praktiken ett 10-arsregn — som stalls for att inte bli ersatt-
ningsskyldiga for skador som uppstar vid ett skyfall. Detta mot bakgrund av att ansvaret fér skador
pa byggnader landar p& egendomens agare — och i férlangningen pa dennes forsakringsbolag — om
va-huvudmannen kan visa att va-natet har en tillracklig kapacitet. Berakningar som gjorts i Gavle
uppskattar investeringskostnaden for att uppgradera va-natet sa det klarar dimensioneringskraven

i tatorten till cirka 3 miljarder kronor. Om kommunen via sitt va-bolag skulle prioritera dessa inves-
teringar i sitt klimatanpassningsarbete skulle va-taxan behdva hojas betydligt, men risken for éver-
svamningar vid ett skyfall skulle endast minska marginellt, eftersom va-systemet anda inte skulle
ha kapacitet att hantera sddana regnmangder. Detta skulle dven innebara att skadekostnaden helt
forskjuts till fastighetsagarna, och i forlangningen till respektive forsakringsbolag, vilket riskerar att
paverka priset pa forsakringar. For fastighetsagare innebar sddana investeringar i rorsystem alltsa ett
minimalt skydd mot skyfall, men kraftigt 0kade kostnader for vatten- och avlopp samt dyrare forsak-
ringspremier.
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Anpassningsdriven
mangfunktionalitet

Tidigare klimatanpassningsforskning har visat att anpassningsatgarder ofta valts utifran ett smalt pers-
pektiv, dar mangfunktionella atgarder forbises. Samtidigt betonar idag forskning och policy-litteratur
att mangfunktionella l6sningar behovs i tata urbana miljéer, eftersom de antas anvanda marken mer
effektivt nar flera viktiga samhéllsbehov kombineras pa en och samma yta (Hansen et al. 2019, Korkou
et al. 2023). Studien studerade darfor hur och i vad man mangfunktionalitet realiseras i praktiken, det
vill sdga hur ytor kan klimatanpassas pa ett satt som samtidigt framjar andra samhalleliga mervar-
den.

Analysen byggde pa intervjuer med kommunala tjanstepersoner i tio foregangarkommuner av olika
storlek och geografisk placering i landet (Storbjork et al. Inskickad). Vi frdgade hur de arbetar med
mangfunktionella l[Gsningar, vilka funktioner de prioriterar och vilka erfarenheter och lardomar de drar
om mojligheter och svarigheter med anpassningsdriven mangfunktionalitet. Darutover har det analy-
serats ett antal anpassningsatgarder som kommunerna initierat i befintlig bebyggd miljé med en tyd-
lig mangfunktionell ambition, vad vi valt att kalla anpassningsdriven mangfunktionalitet.

Studien visade att anpassningsdriven mangfunktionalitet framstalls som viktig av proaktiva stader
men att motiven varierar. I storre stader beskrivs politiska férvantningar utifran platsbrist och effek-
tivitet i hanteringen av olika samhéllsmal medan mindre kommuner betonar hur mangfunktionella
losningar skapar attraktivitet samt politisk och samhallelig acceptans for klimatanpassning. De anpass-
ningsdrivna projekten ofta rérde skyfallsatgarder i kommunala parker, andra stérre eller mindre gron-
ytor som finns tillgéangliga eller pa skolgardar och andra grén-gra hybridytor. Detta betyder att anpass-
ningsdriven mangfunktionalitet i praktiken framst berérde effektivt nyttjande av existerande grén-
omraden for olika andamal &n att, som avsikten ofta ar, tillskapa och 6ka andelen gronytor och grona
kvaliteter i staden.

Studien fann flera utmaningar for att inkorporera anpassningsdriven mangfunktionalitet med bety-
dande skillnader mellan stérre och mindre kommuner. Utmaningarna handlade om: politiskt stod
och prioritet; individuella nyckelaktorer och deras handlingskapacitet; tvarsektoriellt samarbete;
praktiska erfarenheter, organisatoriskt larande och knowhow; finansiering, men aven faktorer som
var sarskilt angelagna i befintlig bebyggelse, sdsom urban geografisk karaktar och dynamik.
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Hur kan finansiella aktorer
styra och stodja fastighetsigares
klimatanpassning?

I studien har dialoger med forsakrings- och finansieringsaktorer kring
vilka méjligheter de har att paverka sina kunder att anpassa genomférts.

Forsakringbolags mojlighet att stodja anpassning

Den internationella forskningen synliggor att forsékringsbolag i manga lander aktivt har borjat styra
fastighetsagares klimatanpassning via exempelvis premiekostnader, villkor, krav, separering av for-
sakringsomraden och ersattningsnivaer. I Sverige regleras klimatrelaterade risker och skador (ofta
kallat naturskador) ytterst lite. Utifran erfarenheterna fran detta forskningsprojekt ser vi att andrade
forsakringsstrukturer, produkter och arbetssatt inom forsakringsbranschen har stor potential for att
ge fastighetsdgare incitament och stéd for att implementera fler klimatanpassningsatgarder och dar-
med minska sina och forsakringsbolagens risker.

Vi har under projektets gang stott pa hur férsakringsbolag hanterar och kommunicerar skyfallsrisk.
Aven om férsakringsbolag idag ofta informerar om vad villadgare kan gora fér att minska sin skyfalls-
risk pa ett generellt plan, namner ingen av de drabbade fastighetsagare vi studerat att deras forsak-
ringsbolag lyft frdgan om anpassning i samband med att deras Gversvamningsskada hanterats och
reglerats. Studien av skadearenden visade ocksa att skadorna dokumenterats pa valdigt olika satt
och i valdigt olika detalj.

Vi menar att forsakringsbolags mojlighet att stodja klimatanpassning ar betydande. L&t oss bérja
med exemplet lGsore. Vi sag tidigare att [0s6re kan utgora ar en stor del av skadan. Det skadade
l6s6ret maste ocksa tas om hand och kasseras. Har skulle férsakringsbolag kunna stalla krav pa att
l6sore i kallaren ska férvaras vattentatt for att kunna fa ersattning — jamfér med att cykeln behéver
ha ett godkant l&s och vara last — eller begransa ersattningsbeloppet.

Pa liknande satt skulle forsakringsbolag kunna stélla krav pa viss teknisk utrustning, till exempel
vattentat yttre kallardorr eller garageport eller backventil i hus med kallare, for att kunna fa ersattning
for skador pa inredning och konstruktionsmaterial vid 6versvamningsskada eller for att fa reducerad
sjalvrisk vid sadan skada.

Forsakringsbolag skulle dven kunna erbjuda kunderna méjlighet att paverka antingen sin premie
for dversvamningsforsakring eller ersattningsbelopp vid dversvamningsskador genom att till exempel
lata huset 6versvamningsbesiktas — ett tillagg till husbesiktningar som genomfors infér dverlatelse
eller en separat 6versvamningsdeklaration likt for energiférbrukning — eller lata kunden ange vilka
atgarder for att forebygga 6versvamningsskaderisken som vidtagits. I protokollen framgér ju om
kallaren anvands for bostadsandamal, vilket kan vara vasentligt att ta hansyn till i omraden med
Oversvamningsrisk.
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Finansieringsaktdrers méjlighet att stédja anpassning

I projektet har vi sett hur EUs regler kring foretagsredovisning av klimatrisk lett till 6kad aktivitet

hos banker och andra finansiella aktérer. Savitt vi kanner till gér ingen svensk bank riskanalyser vid

kreditprovningar for bostadslan i dagslaget. Vi fick mojlighet att diskutera vilka mojligheter en bank

skulle kunna ha fér att stddja sina kunders klimatanpassning. Aven i detta fall menar vi att finansie-

ringsaktorers mojlighet att stodja klimatanpassning ar betydande. Nagra tentativa forslag kan till

exempel inkludera:

« Att stélla hogre krav pa lantagares forsiktighet eller egenansvar for extremvaderhandelser i lane-

villkor; att stalla krav pa exempelvis backventil, sdker forvaring av l6s6re i kéllare, att mark lutar

fran entréer och andra 6ppningar, att 6ppningar i kallarfasad ar regnsakrade, till exempel dorrar,

fonster, ventiler.

Att vaga in en fastighets eller byggnads klimatrisk som en parameter i ansékningar om bolan;

att faststalla vilken information skulle kravas for detta for att hjalpa bankens kreditbedémning.

Att undvika att ge tillaggslan till exempel upprustningsprojekt som 6kar klimatrelaterad risk i en

byggnad, till exempel spaanlaggningar i en kallare; om mojligt, att styra vad lan far anvandas till och

folja upp; att 6ka kostnaden for lan som riskerar att 6ka risken for dyra skadekostnader vid extrem-

vader.

Att ge ranterabatt for tillaggslan som syftar till att minska risken for skada; att faststalla vilken

information behdvs for att avgdra om en investering leder till riskminskning; att specificera vilka

atgarder som ger ranterabatt, till exempel backventiler, vattentata dorrar, fasta kallarfonster,

oversvamningstaliga ytbelaggningar eller material, stenkistor eller uppsamlingsmagasin.

Att ge ranterabatt for ett helt bolan for fastigheter eller byggnader dar risken fér skada vid extrem-

vader ar l&g; att faststalla vilken information behdvs for att kunna avgéra detta, till exempel, infor-

mation om byggnad eller krav pa att redovisa att atgarder har genomforts.

* Att ge battre information till lantagare om klimatrisker och anpassning; att faststéalla vilken informa-
tion om en fastighet eller byggnad behovs for att kunna ge relevant information pa byggnadsniva,
till exempel skadestatistik, besiktningsprotokoll, riskkarteringar.
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Hur kan samverkan mellan
nyckelaktorer starkas?

Samverkan har varit en utgangspunkt for den 6vergripande studien, sarskilt
samverkan mellan kommunaktérer och fastighetsagare. Det saknades studier
av svenska kommuners och fastighetsagares erfarenheter och perspektiv kring
samverkan for klimatrobust dagvattenhantering. En av studierna undersokte
darfor detta med hjalp av expertworkshopar och intervjuer (Glaas et al. 2025).

Studien visade att kommuner och fastighetsagare stotte pa tre huvudsakliga
utmaningar som forsvarade deras samverkan:

1. Otydlig lagstiftning och organisatoriska skillnader.

2. Oklarheter kring roller och ansvar.

3. Svaga ekonomiska incitament.

Studiedeltagarna hade gott om tankar kring hur dessa utmaningar skulle kunna hanteras. For att

férbattra forutsattningarna for samverkan kring klimatrobust dagvattenhantering mellan kommuner

och fastighetsagare behdver:

* De juridiska hindren klargdras och évervinnas. Exempelvis tolkning av Kommunallagens likstallig-
hetsprincip.

e Utse en kommunal samordnare for samverkan. Det gor det mycket lattare for fastighetsagarna att
kontakta kommunen om det finns en vag in.

e Etablera langsiktiga samverkansforum. Det underlattar delning av information om till exempel kom-
mande storre projekt, okar férstaelsen for varandras roller och férutsattningar samt bygger tillit.

e Klargora ekonomiska principer och kostnadsférdelning. Det ar viktigt for att dels undvika risken att
samverkan ses som otillborligt gynnande av vissa fastighetsagare 6ver andra, dels tydliggéra vem
som ska betala och hur mycket for klimatanpassningsatgarderna.
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Slutsatser

Rapporten undersoker hur fastighetsagare — sarskilt stora fastighetsbolag, bostadsrattsforeningar
och villadgare — kan anpassa befintlig bebyggelse for att mota klimatférandringarnas utmaningar.
Genom analyser av klimatsarbarhet, intervjuer, platsbesiktningar och workshops har vi kartlagt risker
for 6versvamning och varmeboélja i ver 3000 byggnader och identifierat hur olika grupper paverkas
av extrema vaderhandelser. Studien har ocksa utvecklat metoder for att bedéma éversvamningsrisker
och foreslagit konkreta atgarder for att minska dessa risker, samt belyst vikten av att fastighetsagare
sjélva tar ansvar for anpassningsatgarder.

Resultaten visar att villadgare ofta drabbas hardare av skyfall an andra grupper och att bade barn
i forskolan och aldre ar sarskilt utsatta vid varmeboljor. Forsakringssystemet visade sig vara battre
pa aterstallning an pa att forebygga skador och fa fastighetségare hade genomfort klimatanpassning
efter skador. Studien betonar behovet av 6kat samarbete mellan fastighetsagare och kommuner, tyd-
ligare lagstiftning och ekonomiska incitament, samt att kommuner bor underlatta for fastighetsagare
att sjélva vidta atgarder. Samverkan och anpassningsdriven mangfunktionalitet lyfts fram som viktiga
faktorer for ett framgangsrikt klimatanpassningsarbete.

Flera behov av fortsatt forskning har identifierats. Det finns ett stort behov av att underséka hur
klimatanpassningsatgarder i stader kan fungera i praktiken och vilka faktorer som mojliggor eller
hindrar genomférandet, sarskilt genom att folja pagdende samverkansprojekt och utveckla standardi-
serade underlag for spridning av goda exempel. Vidare behdvs mer systematisk dokumentation av
hur samhallsviktiga byggnader paverkas av extrema vaderhandelser, samt utveckling av besluts-
underlag som synliggor sarbarheter och stédjer atgardsval. Ett tydligt forskningsbehov géller ocksa
att forsta fastighetsagares inre drivkrafter och hur kommunikation kan utformas fér att motivera
till klimatanpassning, dar kombinationen av expertis inom klimatrisk, miljokommunikation och
beteendeforskning kan bidra till nya l6sningar. Dessutom kravs fordjupad analys av hur samverkan
mellan kommuner och fastighetsagare kan starkas, samt forskning om hur ekonomiska incitament
och finansieringsmodeller kan utvecklas for att 6ka fastighetsagares vilja och méjlighet att genomféra
klimatanpassningsatgarder.
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Forskningens material kommer ocksa att utgéra delar av framtida publikationer inom, framfér allt,
Formasprojekten Mot mer klimatrobusta samhallsviktiga funktioner” och "Making Adaptation Work”.
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Denna rapport sammanfattar resultat och rekommendationer fran forskningsprojektet
SAMBO - Stod for aktérssamverkan och mangfunktionell klimatanpassning av bostads-
omraden — som undersokt hur kommuner kan starka klimatanpassningen av befintliga
bostadsomraden. Genom insikter om olika fastighetsagares forutsattningar att hantera
extremvader bidrar rapporten med kunskap om utmaningar och atgarder for ett mer
resilient bostadsbestand.
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