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Tillagg till Lansférsakringar Hypotek AB:s (publ)
grundprospekt av den 31 maj 2012

Detta dokument utgor ett tillagg till Lansforsakringar Hypotek AB:s (publ) ("Hypoteket”)
grundprospekt for Program for sékerstallda medium term notes med Dnr 12-5143-413 godként
av Finansinspektionen den 31 maj 2012. Tillagget har godkénts och registrerats den 20 februari
2013 av Finansinspektionen i enlighet med 2 kapitlet 34 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument samt offentliggjorts pa bolagets hemsida den 20 februari 2013.

En investerare som innan tillagget till prospektet offentliggors har gjort en anmélan om eller pa
annat satt samtyckt till kop eller teckning av de 6verlatbara vardepapper som omfattas av
prospektet, har rétt att aterkalla sin anmalan eller sitt samtycke inom tva arbetsdagar fran
offentliggorandet. Sista dagen for aterkallelse ar darmed den 22 februari 2013.

Detta tillagg ar en del av grundprospektet och skall lasas tillsammans med detta samt 6vriga
tillagg till grundprospektet. Grundprospektet jamte tillagg och slutliga villkor fér 1an utgivna under
grundprospektet finns att tillgad pa www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek.

Detta tillagg upprattas med anledning av att Hypoteket den 6 februari 2013 har offentliggjort sin
bokslutskommuniké for 2012. Bokslutskommunikén bilaggs pa féljande sidor i detta tillagg.
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Lanstorsakringar Hypotek
Bokslutskommunike 2012

Aret i korthet

Lansforsdkringar har Sveriges mest ndjda
bolédnekunder pé privatmarknaden enligt
Svenskt Kvalitetsindex.

Rorelseresultatet 6kade 69 procent till 319 (189) Mkr
och rantabiliteten pa eget kapital starktes till 5,2
(3,6) procent.

Réntenettot 6kade 57 procent till 796 (506) Mkr.

Kreditforlusterna uppgick till 2 (-4) Mkr, vilket mot-
svarar en kreditforlustniva pa 0,00 (0,00) procent.

Utlaningen dkade 14 procent till 101 (89) mdr.

Kéarnprimérkapital- och primédrkapitalrelationen
uppgick till 22,3 (20,6) procent och kapitaltacknings-
graden uppgick till 24,2 (22,8) procent.

Antalet kunder 6kade 10 procent till 177 000
(161 000).

Uppgifterna inom parentes avser 2011.
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Anders Borgcrantz, vd Lansforsakringar Hypotek:

Ldnsforsdkringar har for attonde daret i rad
Sveriges mest ndjda bolanekunder pa privat-
marknaden, vilket visar att vi har ett attraktivt
och prisvirt bolaneerbjudande som kunderna
uppskattar. Laneportfoljen, som frdamst bestar
av bolan fér privatpersoners boende, har en
fortsatt mycket hog kreditkvalitet. Upplaningen
med sdkerstdllda obligationer fungerade vil
under dret och likviditetssituationen dr stark.



Nyckeltal

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec

2012 2011 2012 2012 2011
Réntabilitet pa eget kapital, % 4,1 3,7 4,4 5,2 3,6
Avkastning pa totalt kapital, % 0,20 0,18 0,22 0,26 0,17
Placeringsmarginal, % 0,69 0,50 0,64 0,65 0,45
K/I-tal fore kreditforluster 0,25 0,32 0,25 0,22 0,30
K/lI-tal efter kreditforluster 0,28 0,34 0,25 0,23 0,28
Primér- och kérnprimarkapitalrela-
tion enligt Basel II, % 22,3 20,6 20,9 22,3 20,6
Primér- och karnprimérkapitalrelation
enligt vergangsregler, % 9,4 9,4 9,4 9,4 9,4
Kapitaltéckningsgrad enligt Basel 11, % 24,2 22,8 22,9 24,2 22,8
Kapitaltackningsgrad enligt
Gvergangsregler, % 10,1 10,5 10,2 10,1 10,5
Andel osékra fordringar, % 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Reserver i férhallande till utlaning, % 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04
Kreditforlustniva, % 0,01 0,01 0,00 0,00 0,00
Resultatrdkning, kvartal

Kv 4 Kv3 Kv 2 Kv 1 Kv 4

Mkr 2012 2012 2012 2012 2011
Réantenetto 221,3 198,6 204,0 171,7 147,0
Provisionsnetto -117,9 -92,2 -96,0 -79,1 -66,7
Nettoresultat av finansiella poster -13,3 -14,7 21,0 9,4 -2,5
Ovriga rorelseintakter 0,0 0,0 0,0 0,1 0,0
Summa rorelseintakter 90,1 91,7 129,0 102,1 77,8
Personalkostnader -3,6 -3,3 -3,3 -2,7 -3,1
Ovriga administrationskostnader -19,1 -19,8 -23,5 -15,9 -21,6
Summa rorelsekostnader -22,7 -23,1 -26,8 -18,6 -24,7
Resultat fore kreditforluster 67,4 68,6 102,2 83,5 53,1
Kreditférluster, netto -2,4 -0,2 2,7 -2,4 -1,3
Rorelseresultat 65,0 68,4 104,9 81,1 51,8
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Marknadskommentar

Virldens ledande ekonomier befann sig
under 2012 i olika ekonomiska faser.
Under inledningen av aret tillférde ECB
ytterligare en stor mangd likviditet till det
europeiska banksystemet, vilket hade en
kraftigt positiv effekt pa investerarnas
riskvilja. Den europeiska konjunkturen
forsvagades ddrefter och den statsfinan-
siella situationen i framfor allt Spanien
och Italien forsdmrades. ECB sdnkte
under sommaren styrréntan fran 1% till
0,75%. Nagot senare lanserades ett stod-
program for att ECB ska kunna genomfora
villkorade kop av statsobligationer utgivna
av europeiska stater med statsfinansiella
problem, vilket framfor allt resulterade i
lagre spanska och italienska rintor. Federal
Reserve, Bank of England och Bank of
Japan f6ljde senare ECB och lanserade dven
de nya stimulansprogram. Arets senare
del praglades av fokus pa USA och det
amerikanska presidentvalet och darefter
flyttades fokus till 16sningen pé det sa
kallade fiskala stupet. En positiv trend var
att den amerikanska husmarknaden visa-
de tydliga tecken pa att borja aterhdmta
sig. Kina visade tecken pa att undvika en
hardlandning samtidigt som konjunkturut-
sikterna forsdmrades i det tidigare mot-
standskraftiga Tyskland.

Tack vare en stabil hushallskonsum-
tion, fortsatt lag inflation och stigande
inkomster hade den svenska ekonomin en
relativt god utveckling under éret. En
starkare krona tillsammans med en allt
svagare europeisk konjunktur fick den
svenska exporten att mattas av och dven
den svenska ekonomin paverkades av den
forsvagade europeiska konjunkturen. For-
svagningen tillsammans med ett mycket
lagt inflationstryck ledde till att Riksbanken
vid tre tillfdllen under aret sdnkte repo-
rantan fran 1,75% till 1,00%. Arbetsmark-
naden forsimrades nagot under andra
hilften av 2012 och arbetslosheten upp-
gick till 7,8 procent vid érets slut.

Léget pa de finansiella marknaderna
var under det fjarde kvartalet forhallande-
vis stabilt. Rdntorna i USA, Tyskland och
Sverige foll sammantaget nagot under
kvartalet. Kreditspreadarna for savil icke
sikerstilld som for sikerstélld upplaning
sjonk nagot.



Den svenska bostadsprisutvecklingen hade
en fortsatt stabil utveckling. Hushélls- och
bostadsutlaningen 6kade med 2 procent
under det fjarde kvartalet enligt statistik
fran SCB.

2012 jamfort med 2011

Tillvéxt och kundutveckling

Utlaning till allmanheten 6kade med 14
procent eller 12 mdr till 101 (89) mdr.
Antalet kunder 6kade med 10 procent eller
16 000 till 177 000 (161 000) och 82 pro-
cent av bolanekunderna har Lansforsak-
ringar som huvudbank. Lansforsdkringar
har enligt Svenskt Kvalitetsindex for
attonde aret i rad Sveriges mest njda
boldnekunder pa privatmarknaden. Mat-
ningen visar att Lansforsdkringar dr den
bolaneaktor som anses mest prisvéird och
som bist lever upp till kunders forvént-
ningar pa kvalitet, information och rad.
Precis som foregdende ar far dven lojalitet,
image, produkt- och servicekvalitet hogsta
betyg. Lansforsdkringar har d&ven Sveriges
mest ndjda bankkunder pa privatmarkna-
den for attonde gangen pa nio ar.

Resultat och lI6nsamhet

Resultatet fore kreditforluster 6kade med
74 procent till 322 (185) Mkr och rérelse-
resultatet 6kade med 69 procent till 319
(189) Mk, vilket framst forklaras av ett
okat réntenetto. Réntabiliteten pa eget
kapital stérktes till 5,2 (3,6) procent.

Intdkter

Réntenettot 6kade med 57 procent eller
290 Mkr till 796 (506) Mkr. Okningen
forklaras av 6kade volymer och margina-
ler. Placeringsmarginalen stérktes till 0,65
(0,45) procent. Avsittning for avgift till
stabilitetsfond belastade rintenettot med
37 (34) Mkr. Nettoresultat av finansiella
poster uppgick till 2 (4) Mkr. Totalt 6kade
rorelseintdkterna med 57 procent eller 150
Mkr till 413 (263) Mkr till f6ljd av ett kat
réntenetto. Provisionsnettot minskade till
—385 (-249) Mkr och forklaras av hogre
ersittning till 1dnsforsdkringsbolagen.
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Kostnader

Rorelsekostnaderna 6kade med 17 procent
till 91 (78) Mkr och forklaras av att fler av
moderbolagets tjanster har tagits i ansprak
till f6ljd av 6kade volymer. K/I-talet fore
kreditforluster starktes till 0,22 (0,30) och
K/I-talet efter kreditforluster starktes till
0,23 (0,28).

K/I-TAL FORE KREDITFORLUSTER
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Kreditforluster

Kreditférlusterna, netto, uppgick till 2
(—4) Mkr, vilket motsvarar en kreditfor-
lustniva pa oférandrat 0,00 procent.
Reserven uppgick till 40 (34) Mkr, vilket
ger reserver i forhallande till utlaning om
of6randrat 0,04 procent. Osékra fordring-
ar uppgick till 3 (1) Mkr, vilket motsvarar
en andel osédkra fordringar om oftréndrat
0,00 procent. Fér mer information om kre-
ditforluster, reserveringar och osékra
fordringar, se noterna 8 och 10.

Utlaning

Utlaning till allménheten 6kade med 14
procent eller 12 mdr till 101 (89) mdr. All
utlaning sker enbart i Sverige och i svens-
ka kronor. Laneportfoljen, som bestar av
75 procent villor, 20 procent bostadsrétter,
4 procent flerbostadsfastigheter och 1 pro-
cent 6vrig utldning har en fortsatt god kre-
ditkvalitet.

UTLANING TILL ALLMANHETEN
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Séakerhetsmassa

All utlaning sé nédr som pa 6 procent ingar
i sikerhetsmassan. Sékerheterna bestar av
privatbostdder — till 78 procent av villor,
till 20 procent av bostadsritter och till 2
procent av fritidshus. Den geografiska
spridningen i landet 4r god och den
genomsnittliga lanestorleken &r 404 (391)
tkr. Den viktade genomsnittliga bela-
ningsgraden, LTV, uppgick till 63 (61)
procent och nominell, faktisk OC uppgick
till 25 (22) procent. Vid ett stresstest pa
sdkerhetsmassan med 20 procents prisfall
pa marknadsvirdet pa bolanens sdkerheter
erholls ett viktat genomsnittligt Max-LTV
om 68 (67) procent den 31 december 2012.
Inga osdkra fordringar ingar i sédkerhets-
massan. Kreditkvaliteten dr hog, vilket
dven bekriftas av Moody's nyckeltal col-
lateral score enligt rapporten fran den 9
oktober 2012. Lansforsékringar Hypoteks
tillgdngar i sékerhetsmassan har fortsatt
hogst kreditkvalitet bland alla svenska
emittenter av sdkerstillda obligationer och
dr bland de framsta i Europa.



Séakerhetsmassa 2012-12-31 2011-12-31
Séakerhetsmassa, mdr 114 107
0OC Y, nominell, faktisk niva, % 25 22
Viktat genomsnittligt Max-LTV, % 63 61
Sékerhet Privatbostéder Privatbostader
Genomsnittlig kreditalder, manader 58 58
Antal lan 236639 215668
Antal lantagare 108527 98296
Antal fastigheter 109057 98766
Genomsnittligt engagemang, tkr 875 859
Genomsnittligt lan, tkr 404 391
Rantebindningstid, rorlig, % 52 58
Réntebindningstid, fast, % 48 42
Osékra fordringar Inga Inga

D OC &r beraknat utifran nominella varden exklusive upp-
lupnarantor. Emitterade vardepapper i annan valuta an
SEK &romraknade till SEK med swapkursen. Emitterade
vardepapper inkluderar repor. Fran den 1 juni 2012 redovi-
sas OC exklusive sarskilda kontot.

Upplaning

Emitterade virdepapper dkade med 7 pro-
cent eller 6 mdr till 91 (85) mdr. Upplé-
ningen fungerade vil under aret och upp-
laningens forfallostruktur har en god
fordelning. Sékerstillda obligationer om
nominellt 28,5 (26,8) mdr emitterades och
om nominellt 16,0 (12,3) mdr aterkdptes.
Forfallna sdkerstdllda obligationer uppgick
till nominellt 6,6 (7,9) mdr.

For mer information om upplanings-
program, se Appendix sidan 15.

Likviditet

Likviditetsreserven uppgick till nominellt
20,1 (22,8) mdr varav 85 (60) procent ar
svenska sédkerstillda obligationer med
kreditbetyg AAA/Aaa, 7 (33) procent
svenska statsobligationer och 8 (7) procent
utgdrs av likvida medel pa sdrskilda kontot.
Nivan pa likviditetsreserven motsvarar
refinansieringsbehovet avseende forfall av
emitterade vardepapper i cirka 1,5 ar.
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Rating

Lansforsdkringar Hypotek dr en av fyra
aktorer pa den svenska marknaden for
sdkerstdllda obligationer med hogsta betyg
fran bade Standard & Poor’s och Moody's.
Moderbolaget Lansforsikringar Banks
kreditbetyg dr A/stable fran Standard &
Poor’s och A2/negative fran Moody’s.

Langfristig
rating

Kortfristig

Bolag Institut rating

Lansforsakringar Standard & AAA/stable  A-l+

Hypotek v Poor’s

Lansforsakringar ,

Hypotek 1 Moody's Aaa/stable -
Lansforsakringar Standard & Alstable A_L(K-1)

Bank Poor’s

Lansforsakringar
Bank

1 Avser bolagets sakerstallda obligationer.

Moody’s A2/negative P-1

Kapitaltdckning
Lansforsdkringar Hypotek tillimpar reg-
lerna for intern riskklassificering (IRK).
Den avancerade riskklassificeringsmetoden
anvinds for alla hushéllsexponeringar och
for foretags- och lantbruksexponeringar
upp till 5 Mkr. Grundldggande IRK-metod
anvinds for foretags- och lantbruksexpone-
ringar &ver 5 Mkr. Schablonmetoden anvéinds
for 6vriga exponeringar. Priméar- och karn-
primirkapitalet uppgick till 4 739 (4 140)
Mkr och primér- och kdrnprimérkapital-
relationen var 22,3 (20,6) procent enligt
Basel I den 31 december 2012. Kapitalbasen
uppgick till 5 143 (4 584) Mkr och kapital-
tdckningsgraden var 24,2 (22,8) procent.
For mer information om kapitaltéck-
ningsberdkningen, se not 13.

Ranterisk

En héjning av marknadsrantorna med en
procentenhet skulle den 31 december 2012
ha medfért en 6kning av vardet pa rante-
biarande tillgdngar och skulder, inklusive
derivat, med 64 (20) Mkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Lansforsdkringar Hypotek dr exponerat mot
ett antal risker, som framst bestar av kredit-
risker, likviditetsrisker och marknadsrisker.
Det makroekonomiska laget i Sverige &r
avgorande for kreditriskerna da all utlaning
ar i Sverige. Marknadsriskerna ar framst
ranterisker som begrinsas genom sniva
limiter. Verksamheten kdnnetecknas av en
lag riskprofil. Kreditforlusterna &r fortsatt
laga och verksamhetens refinansiering
fungerade vl under aret.

En omfattande beskrivning av risker
finns i arsredovisningen 2011. Det har inte
skett nagra betydande fordndringar i risk-
fordelningen jamfort med vad som angavs
i arsredovisningen.

Fjarde kvartalet 2012 jamfort med
fjarde kvartalet 2011

Rorelseresultatet okade med 25 procent
till 65 (52) Mkr, vilket forklaras av ett
okat réntenetto. Rantenettot dkade med 50
procent eller 74 Mkr till 221 (147) Mkr
och réintabiliteten pa eget kapital starktes
till 4,1 (3,7) procent. Placeringsmarginalen
starktes till 0,69 (0,50) procent. Nettore-
sultat av finansiella poster minskade till
—13 (=3). Totalt dkade rorelseintdkterna
med 16 procent eller 12 Mkr till 90 (78)
Mkr. Provisionsnettot minskade till —118
(—67) Mkr och forklaras av hogre ersitt-
ning till linsforsidkringsbolagen. Kostna-
derna minskade till 23 (25) Mkr och K/I-
talet fore kreditforluster starktes till 0,25
(0,32). Kreditforlusterna, netto, uppgick
till 2 (1) Mkr.

Fjarde kvartalet 2012 jamfort med
tredje kvartalet 2012

Rorelseresultatet minskade med 5 procent
till 65 (68) Mkr, vilket forklaras av ett
minskat provisionsnetto. Réntenettot 6kade
med 11 procent eller 22 Mkr till 221 (199)
Mkr och forklaras av 6kade volymer och
marginaler. Rantabiliteten pa eget kapital
uppgick till 4,1 (4,4) procent och place-
ringsmarginalen stirktes till 0,69 (0,64)
procent. Nettoresultat av finansiella poster
uppgick till —13 (-15) Mkr. Totalt minska-
de rorelseintdkterna med 2 procent eller 2
Mkr till 90 (92) Mkr. Provisionsnettot
minskade till —118 (-92) Mkr till foljd av
hogre erséttning till 1ansforsakringsbola-
gen. Kostnaderna uppgick till ofdrandrat
till 23 Mkr och K/I-talet fore kreditforlus-
ter uppgick till oforandrat 0,25. Kreditfor-
lusterna, netto, uppgick till 2 (0) Mkr.

Handelser efter arets utgang
Inga visentliga hdndelser har skett efter
arets utgang.

i\rsredovisning

Arsredovisningen kommer att finnas till-
ginglig pa Lansforsdkringar Hypoteks
webbplats lansforsakringar.se/finansiellt-
hypotek i februari vecka 8.



Resultatrakning

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr Not 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Réanteintakter 3 16793 1859,1 -10% 18185 -8% 72059 6891,7 5%
Réantekostnader 4 -1458,0 -1712,1 -15% -1619,9 -10% -6 410,3 -6 385,3 0%
Réntenetto 221,3 147,0 50% 198,6 11% 795,6 506,4 57%
Provisionsintéakter 5 0,6 0,6 6% 0,6 -1% 2,4 2,2 10%
Provisionskostnader 6 -118,5 -67,3 76% -92,8 28% —387,6 -250,8 55%
Nettoresultat av finansiella poster 7 -13,3 -2,5 444% -14,7 -9% 2,4 4,5 ~47%
Ovriga rorelseintakter 0,0 0,0 —74% 0,0 -33% 0,1 0,4 -73%
Summa rorelseintakter 90,1 77,8 16% 91,7 -2% 412,9 262,7 57%
Personalkostnader -3,6 -3,1 16% -3,3 11% -12,9 -13,6 5%
Ovriga administrationskostnader -19,1 -21,6 -12% -19,8 -4% -78,2 -64,4 22%
Av- och nedskrivningar av materiella tillgangar 0,0 0,0 500% 0,0 24% -0,1 0,0
Summa rorelsekostnader -22,7 -24,7 -8% -23,1 -2% -91,2 -78,0 17%
Resultat fore kreditforluster 67,4 53,1 27% 68,6 2% 321,7 184,7 74%
Kreditforluster, netto 8 -2,4 -13 85% -0,2 910% -2,3 4,0 -138%
Rorelseresultat 65,0 51,8 25% 68,4 -5% 319,4 188,7 69%
Skatt 4,9 -3,2 -253% -18,0 -127% -62,1 -39,2 58%
Periodens resultat 69,9 48,6 44% 50,4 39% 257,3 149,5 72%
Rapport dver totalresultat
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec

Mkr 2012 2011 Forandring 2012  Forandring 2012 2011 Forandring
Periodens resultat 69,9 48,6 44% 50,4 39% 257,3 149,5 72%
Ovrigt totalresultat
Finansiella tillgangar som kan séljas

Forandring i verkligt varde -8,5 60,8 -113% -43,8 -82% -48,0 161,0 -129%

Omeklassificering realiserade vardepapper -31,1 -1,5 - -38,4 -3,6 938%

Skatt 10,2 -15,6 -165% 11,5 -11% 22,5 -41,4 -154%
Periodens 6vriga totalresultat, netto efter skatt -29,4 43,7 -165% -32,3 -11% -63,9 116,0 -155%
Periodens totalresultat 40,5 92,3 18,1 1934 265,5
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Balansrakning

Mkr Not 2012-12-31 2011-12-31
Tillgangar

Belaningsbara statsskuldférbindelser m m 15449 83415
Utlaning till kreditinstitut 9 1696,2 1912,1
Utlaning till allméanheten 10 101 434,4 88 625,0
Obligationer och andra rantebérande véardepapper 18 218,7 14 504,5
Derivat 11 1746,4 14703
Forandring av verkligt véarde for rantesakrade

poster i sakringsportfoljen 781,1 640,5
Materiella tillgangar 0,6 0,3
Uppskjutna skattefordringar 3,3 0,3
Ovriga tillgangar 23,4 1,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1869,6 1916,1
Summa tillgéngar 127 318,6 117 411,8
Skulder, avsattningar och eget kapital

Skulder till kreditinstitut 9 22 984,2 19985,7
Emitterade vardepapper 90 962,4 85 396,2
Derivat 11 2824,3 22378
Férandring av verkligt véarde for rantesakrade

poster i sakringsportfoljen 2067,7 17558
Uppskjutna skatteskulder - -
Ovriga skulder 256,0 355,4
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2831,5 2838,3
Avsattningar 0,5 -
Efterstallda skulder 501,0 501,0
Summa skulder och avsattningar 122 427,6 113 070,2
Eget kapital

Aktiekapital, 70 335 aktier 70,3 70,3
Reservfond 14,1 14,1
Fond for verkligt varde 81,7 145,6
Balanserade vinstmedel 4 467,6 3962,1
Periodens resultat 257,3 149,5
Summa eget kapital 4 891,0 4341,6
Summa skulder, avsattningar och eget kapital 127 318,6 117 411,8
Poster inom linjen 12

For egna skulder stéallda sékerheter 95 541,1 86 366,1
Ovriga stallda sakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser 2730,6 2192,6
Ovriga dtaganden 49522 3893,7
Ovriga noter

Redovisningsprinciper 1

Segmentsredovisning 2

Kapitaltackningsanalys 13

Upplysningar om narstaende 14
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Kassaflodesanalys i

sammandrag, indirekt metod

Mkr Jan-dec 2012 Jan-dec 2011
Likvida medel vid arets bérjan 5,8 22,9
Kassaflode fran den lopande verksamheten -189,1 -549,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -0,3 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 190,5 531,9
Periodens kassaflode 1,1 -17,1
Likvida medel vid periodens slut 6,9 5,8

Likvida medel definieras som utlaning och skulder till kreditinstitut betalbara pa anfordran.

Forandring i kassaflode fran den I6pande verksamheten ar till storsta delen hanforlig till Utlaning till allmanheten
-12 816,0 (-8 952,1) Mkr, Belaningsbara statsskuldférbindelser 6 446,1 (-5 051,8) Mkr och till Emitterade
vérdepapper 6 395,2 (6 154,1) Mkr. Férandring i kassafléde fran finansieringsverksamheten ar framst hanforlig
till erhallet aktieagartillskott 538,0 (710,0) Mkr och 1amnade koncernbidrag —-347,5 (-177,8) Mkr.

Rapport éver fordandringar i eget kapital

Fond for Balanserade Periodens
Mkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde vinstmedel resultat Totalt
Ingéende balans 2011-01-01 70,3 14,1 29,6 3403,5 104,8 3622,3
Arets resultat 149,5 149,5
Arets ovriga totalresultat 116,0 116,0
Arets totalresultat 116,0 149,5 265,5
Enligt beslut pa bolagsstamma 104,8 -104,8 -
Lamnade koncernbidrag -347,6 -347,6
Skatteeffekt av Iamnade koncernbidrag 91,4 91,4
Erhallet villkorat aktiedgartillskott 710,0 710,0
Utgaende balans 2011-12-31 70,3 14,1 145,6 3962,1 149,5 4341,6
Ingaende balans 2012-01-01 70,3 14,1 145,6 3962,1 149,5 4341,6
Arets resultat 257,3 257,3
Arets 6vriga totalresultat -63,9 -63,9
Arets totalresultat -63,9 257,3 193,4
Enligt beslut pa bolagsstamma 149,5 -149,5 -
Lamnade koncernbidrag -247,0 -247,0
Skatteeffekt av [amnade koncernbidrag 65,0 65,0
Erhallet villkorat aktieagartillskott 538,0 538,0
Utgdende balans 2012-12-31 70,3 14,1 81,7 4 467,6 257,3 4 891,0
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Lansforsakringar Hypotek uppréattar sin redovisning i enlighet med lagen om
arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag (ARKL), lagen
(2007:528) om vérdepappersmarknader samt Finansinspektionens féreskrif-
ter och allmanna rad (FFFS 2008:25, inklusive andringsforeskrifter). Bolaget
tillampar aven rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer
fran Radet for finansiell rapportering samt uttalanden utgivna av Radet for Fi-
nansiell Rapportering gallande for noterade foretag. Reglerna i RFR 2 innebar
att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillampa samtliga

NOT 2 SEGMENTSREDOVISNING
Bolagets verksamhet utgor ett rérelsesegment och uppféljningen till hogste
verkstallande beslutsfattare dverensstammer darmed med delarsrapporten.

NOT 3 RANTEINTAKTER

av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen
for arsredovisningslagen, tryggandelagen och med hansyn till sambandet
mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undan-
tag fran och tillagg till IFRS som ska goras. Denna delarsrapport uppfyller de
krav som stélls enligt IAS 34 Delarsrapportering.

Delarsrapporten har upprattats enligt samma redovisningsprinciper och
berakningsgrunder som kommer att tillampas i arsredovisningen fér 2012.

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Utlaning till kreditinstitut 3,9 7,1 -46% 6,1 -36% 34,8 86,5 -60%
Utlaning till allmanheten 909,1 877,2 4% 930,4 2% 3687,0 3149,7 17%
Réantebérande vardepapper 138,2 162,3 -15% 141,4 —2% 576,5 568,5 1%
Derivat
Séakringsredovisning 628,1 812,5 -23% 740,6 -15% 2907,6 29555 2%
Ej sakringsredovisning - - - - 131,5 -100%
Summa rénteintakter 1679,3 1859,1 -10% 1818,5 -8% 7 205,9 6 891,7 5%
varav ranteintékter pa osakra fordringar 0,0 0,0 700% 0,0 86% 0,0 0,0
varav ranteintékter fran finansiella poster
ej varderade till verkligt vérde 913,0 884,4 3% 936,5 -3% 3721,8 3236,1 15%
Medelranta under perioden
pa utlaning till allmanheten, % 3,7 4,0 3,9 3,9 3,7
NOT 4 RANTEKOSTNADER
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Skulder till kreditinstitut -125,3 -127,4 2% -145,2 -14% -540,1 -400,5 35%
Réantebarande vardepapper -693,5 -695,6 0% -723,4 -4% -2833,4 -2729,9 4%
Efterstallda skulder -5,1 -6,2 -18% -5,7 -11% -22,9 -23,7 -3%
Derivat
Sakringsredovisning -624,3 -875,5 -29% -736,0 -15% -2977,4 -3072,1 -3%
Ej sékringsredovisning - - - - -125,1 -100%
Ovriga rantekostnader -9,8 -7,4 31% -9,6 2% -36,5 -34,0 7%
Summa réntekostnader -1458,0 -1712,1 -15% -1619,9 -10% -6410,3 -6385,3 0%
varav rantekostnader fran finansiella poster
ej varderade till verkligt varde -833,7 -836,7 0% -883,9 -6% -3432,9 -3188,1 8%
NOT 5 PROVISIONSINTAKTER
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Utlaning 0,6 0,6 6% 0,6 -1% 2,4 2,2 10%
Summa provisionsintakter 0,6 0,6 6% 0,6 -1% 2,4 2,2 10%
NOT 6 PROVISIONSKOSTNADER
Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Ersattning till lansférsékringsbolag -118,3 -66,8 77% -92,4 28% -386,3 -249,2 55%
Ovriga provisioner -0,2 -0,5 -55% -0,4 —44% -1,3 -1,6 -20%
Summa provisionskostnader -118,5 -67,3 76% -92,8 28% -387,6 -250,8 55%

8 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK BOKSLUTSKOMMUNIKE 2012



NOT 7 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Forandring verkligt varde
Rénterelaterade instrument 94,6 147,1 -36% 124,4 -24% 281,8 469,2 -40%
Valutarelaterade instrument 3435 -625,7 -155% -803,9 -143% -783,9 15,6
Foérandring verkligt varde sakrad post -431,7 466,1 -193% 677,2 -164% 478,2 -506,5 -194%
Realisationsresultat
Rénterelaterade instrument -33,5 0,3 -25,4 32% -23,4 1,4
Rénteskillnadserséttning 13,8 9,7 42% 13,0 7% 49,7 24,8 100%
Summa nettoresultat av finansiella poster -13,3 -2,5 444% -14,7 -9% 2,4 4,5 -47%
NOT 8 KREDITFORLUSTER, NETTO

Kv 4 Kv 4 Kv 3 Jan-dec Jan-dec
Mkr 2012 2011 Forandring 2012 Forandring 2012 2011 Forandring
Specifik reservering for individuellt
vérderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster -3,4 -17,2 -80% -0,8 319% -8,0 -17,5 -54%
Aterforda tidigare gjorda nedskrivningar for kredit-
forluster som redovisats som konstaterade férluster 1,3 4,4 -72% 0,3 355% 1,8 4,8 -62%
Periodens nedskrivning for kreditférluster -1,9 -0,6 -280% -0,7 188% -4,6 -8,4 -45%
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditforluster 4,1 10,3 -59% 1,7 143% 11,7 13,1 -11%
Aterforda ej langre erforderliga nedskrivningar
for kreditforluster 0,1 1,2 -98% 0,4 -82% 1,1 6,7 -83%
Periodens nettointakt / nettokostnad for
individuellt virderade lanefordringar 0,2 -1,9 -109% 0,9 -80% 2,0 -1,3 -253%
Gruppvis reserveringar for individuellt
varderade fordringar - - - - -
Gruppvis virderade homogena grupper av laneford-
ringar med begransat varde och likartad kreditrisk
Avsattning / uppl6sning av nedskrivning for kreditforluster -2,6 0,6 -520% -1,1 145% -4,3 53 -181%
Periodens nettointakt / nettokostnad for gruppvis
virderade homogena lanefordringar -2,6 0,6 -520% -1,1 145% -4,3 5,3 -181%
Periodens nettointakt / nettokostnad for kreditforluster -2,4 -1,3 85% -0,2 910% -2,3 4,0 -138%

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allmanheten.

NOT 9 UTLANING / SKULDER TILL KREDITINSTITUT

I utlaning till kreditinstitut ingar placering i moderbolaget om 1 683,8 (1 906,3) Mkr.

I skulder till kreditinstitut ingar upplaning fran moderbolaget om 22 972,9 (18 047,7) Mkr.

Tillgodohavande pé& bankkonto i moderbolaget avseende sikerstalld verksamhet redovisas som utlaning till kreditinstitut.
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NOT 10 UTLANING TILL ALLMANHETEN
Lanefordringarna ér i sin helhet geografiskt hanférliga till Sverige.

Mkr 2012-12-31 2011-12-31
Lanefordringar, brutto

Foretagssektor 3881,7 17338
Hushallssektor 97 592,4 86 925,0
Summa lanefordringar brutto 101 474,1 88 658,8
Individuellt reserverade lanefordringar

Féretagssektor - -
Hushallssektor -1,9 -0,3
Summa individuella reserveringar -1,9 -0,3
Gruppvist reserverade lanefordringar

Foretagssektor -3,2 -2,5
Hushallssektor -34,6 -31,0
Summa gruppvisa reserveringar -37,8 -33,5
Summa reserveringar -39,7 -33,8
Lanefordringar, netto

Foretagssektor 38784 1731,3
Hushallssektor 97 556,0 86 893,7
Summa utlaning till allmanheten 1014344 88 625,0
Osikra lanefordringar

Hushallssektor 3,1 0,8
Summa osékra lanefordringar 3,1 0,8

Definition

En lanefordran anses vara osaker om den har en oreglerad betalning som ar mer an 60 dagar sen eller om det finns anledning att forvanta
sig att motparten pa andra grunder inte kan leva upp till sitt dtagande. Lanefordran anses vara osaker till den del den inte tacks av sékerhet

med fullgott vérde.

NOT 11 DERIVAT

2012-12-31 2011-12-31

Nominellt  Verkligt Nominellt  Verkligt
Mkr vérde vérde varde varde
Derivat med positiva varden
Derivat i sékringsredovisning
Ranterelaterade 64 458,0 1522,2 59395,0 12922
Valutarelaterade 8651,5 417,1 10 576,6 454,2
Erhallna sékerheter CSA - -1929 - -276,1
Ovriga derivat
Ranterelaterade 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa derivat med positiva varden 73109,5 17464 69 971,6 1470,3
Derivat med negativa véarden
Derivat i sékringsredovisning
Réanterelaterade 67 333,0 12051 61169,0 1350,6
Valutarelaterade 26 0656 16192 11 852,1 887,2
Ovriga derivat
Réanterelaterade - - - -
Summa derivat med negativa varden 93398,6 2824,3 73021,1 2237,8
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NOT 12 POSTER INOM LINJEN

Mkr 2012-12-31 2011-12-31
For egna skulder stéllda sakerheter

Lamnade sékerheter till foljd av aterkopsavtal 11,3 1938,0
Lanefordringar, sakerstéllda obligationer 95 529,8 84 428,1
Summa for egna skulder stillda sikerheter 95 541,1 86 366,1
Ovriga stillda sikerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser

Villkorade aktieagartillskott 2730,6 21926
Fortida uttag vid 62 ars alder enligt pensionsavtal, 80 % - -
Summa eventualforpliktelser 2730,6 2192,6
Ataganden

Beviljade men ej utbetalda lan 4952,2 3893,7
NOT 13 KAPITALTACKNINGSANALYS

Mkr 2012-12-31 2011-12-31

Kapitalbas

Primér- och karnprimarkapital fore avdrag 4 809,3 4196,0

Avgar uppskjutna skattefordningar -3,3 -0,3

Avgar IRK underskott -67,2 -56,2

Primér- och kdrnprimarkapital 4738,8 4139,5

Supplementart kapital 471,0 501,0

Avdrag supplementéart kapital -67,2 -56,2

Summa kapitalbas 51426 4 584,3

Riskvigda tillgangar enligt Basel 11 21 248,9 20130,8

Riskvigda tillgangar enligt évergangsregler 50 668,7 43 844,0

Kapitalkrav

Kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 291,6 355,0

Kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 1381,0 12309

Kapitalkrav for operativa risker 27,3 24,6

Kapitalkrav enligt Basel 11 1699,9 1610,5

Justering enligt 6vergangsregler 2 353,6 1897,0

Summa kapitalkrav 4 053,5 3507,5

Kapitaltackning

Primar- och karnprimarkapitalrelation enligt Basel II, % 22,3 20,6

Kapitaltackningsgrad enligt Basel Il, % 242 22,8
Kapitaltackningskvot enligt Basel I * 3,03 2,85

Priméar- och karnprimarkapitalrelation enligt 6vergangsregler, % 9,4 9,4

Kapitaltackningsgrad enligt 6vergangsregler, % 10,1 10,5

Kapitaltackningskvot enligt évergangsregler® 1,27 1,31

Sérskilda uppgifter

IRK Reserveringar dverskott (+) / underskott (-) -134,4 -112,4
— Totala reserveringar (+) 39,7 31,2

— Forvantat forlustbelopp (=) -174,1 -143,6

Kapitalkrav

Kreditrisk enligt schablonmetoden

Institutsexponeringar 80,6 69,5
Foretagsexponeringar 2,8 1,1

Hushallsexponeringar 57,3 46,1

Exponeringar med séakerhet i fastighet 0,0 117,7
Oreglerade poster 0,0 0,2
Sékerstallda obligationer 149,7 119,2
Ovriga poster 1,1 1,2
Summa kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 291,6 355,0
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NOT 13 KAPITALTACKNINGSANALYS, FORTSATTNING
Mkr 2012-12-31 2011-12-31

Kreditrisk enligt IRK-metoden

Hushallsexponeringar

Fastighetskrediter 11229 1150,3
(Ovriga hushéllsexponeringar 1,2 0,6
Summa hushéllsexponeringar 1124,1 1150,9
Foretagsexponeringar 256,9 80,0
Summa kapitalkrav for kreditrisk enligt IRK-metoden 1381,0 1230,9

Operativa risker

Schablonmetoden 27,3 24,6

Summa kapitalkrav for operativa risker 27,3 24,6

*Kapitaltdckningskvot = total kapitalbas / totalt kapitalkrav

NOT 14 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Som nérstaende juridiska personer riknas Lansforsakringar AB-koncernens och Lansforsékringar Liv-koncernens
bolag, samtliga intressebolag, Lansforsakringar Miklarservice AB, Lansforsékringar Fastighetsformedling AB,
de 23 lansforsikringsbolagen med dotterbolag samt de socken- och hidradsbolag som har aktier i Lansforsakringar AB.

Under 2012 har normala affarstransaktioner skett mellan nérstdende. Inga visentliga forédndringar har skett i avtalen
med de nérstaende juridiska personerna sedan 2011-12-31. Ersdttning till 1dnsforsékringsbolagen enligt géllande out-

sourcingavtal redovisas i not 6, Provisionskostnader.

Narstaende nyckelpersoner ar styrelseledaméter, ledande befattningshavare och nira familjemedlemmar till dessa
personer. Sedan 2011-12-31 har inga védsentliga fordndringar skett i avtalen med dessa personer.
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Héarmed forsdkrar vi att denna bokslutskommuniké ger en rittvisande dversikt av bolagets verksamhet,

stdllning och resultat samt beskriver vdsentliga risker och osékerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm den 4 februari 2013

Rikard Josefson Christian Bille Bengt Clemedtson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Maria Jerhamre-Engstrom Christer Malm Anders Borgcrantz
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstdllande direktor
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Revisors rapport dver dversiktlig granskning av finansiell delarsinformation

Till styrelsen i Lansforsdkringar Hypotek AB (publ)
Org nr 556244-1781

Inledning

Jag har utfort en 6versiktlig granskning av bokslutskommunikén for Lansforsdkringar Hypotek AB (publ),
org nr 556144-1781, per 31 december 2012 och den tolvmanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstillande direktdr som har ansvaret for att uppritta och presentera denna bokslutskommu-
niké i enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Mitt ansvar ar att uttala en
slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pa min dversiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Jag har utfért min versiktliga granskning i enlighet med Standard for &versiktlig granskning (SOG) 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets valda revisor. En oversiktlig
granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella fragor
och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra dversiktliga granskningsétgérder.
En oversiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. De granskningsatgiarder som vidtas vid en 6versiktlig granskning gor det inte mojligt for mig att
skaffa mig en sadan sékerhet att jag blir medveten om alla viktiga omstdndigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision utforts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en dversiktlig granskning har darfor
inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.

Slutsats

Grundat pa min 6versiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omsténdigheter som ger mig
anledning att anse att bifogad bokslutskommunike inte, i allt vésentligt, dr uppréttad i enlighet med lag om
arsredovisning i kreditinstitut och viardepappersbolag.

Stockholm den 6 februari 2013

Stefan Holmstrom
Auktoriserad revisor
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Appendix

UPPLANINGSPROGRAM

Aterstaende Aterstaende

Emitterat Emitterat Utestaende Utestaende  ger ittlig loptid nittlig 16ptid

2012 2011 2012-12-31 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31

Program Ram, Nom Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Ar Ar

Svenska Sékerstéllda Benchmark Obegréansad 22,7 11,7 58,8 53,9 2,4 2,6

Medium Term Covered Note SEK 30 mdr 3,3 4.8 8,7 10,1 1,5 1,2

Euro Medium Term Covered Note EUR 4 mdr 2,5 10,3 23,8 21,5 2,3 2,9

Totalt 28,5 26,8 91,3 85,5 2,3 2,5
Forfalloférdelad upplaning

Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Totalt

Nominellt, mdr 9,5 25,2 17,2 19,7 14,3 4,0 1,3 0,1 91,3
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Finansiell kalender

Delarsrapport januari-mars.............cc..cccooovvvccocooinncr.. 24 april 2013
Delarsrapport april-juni...............cooooooooioiocco. 19 juli 2013

Denna rapport innehéller sddan information som Lansforsékringar Hypotek AB (publ)
ska offentliggora enligt lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamna-
des for offentliggdrande den 6 februari 2013 kI 11.00 svensk tid.

23 lansforsakringsbolag
\
Lansforsakringar AB

Lansforsakringar Bank AB

Lansforsakringar Wasa Lansforsakringar
Hypotek AB Kredit AB Fondforvaltning AB

Lansforsakringsgruppen bestér av 23 lokala och kundagda lansforsak-
ringsbolag och det gemensamt agda Lansforsakringar AB. Lansforsak-
ringsgruppen bygger pa en stark tilltro till den lokala narvaron och det
ar pa lansforsakringsbolagen kundkontakterna sker. Lansforsakrings-
bolagen erbjuder ett brett utbud av férsakringar, banktjanster och andra
finansiella I6sningar, for saval privatpersoner som foretag och lantbruk.
Antalet kunder uppgar till nastan 3,5 miljoner och tillsammans har
lansforsakringsgruppen cirka 5 800 medarbetare.

Kontaktinformation

Anders Borgcrantz, verkstallande direktor, Lansforsakringar Hypotek AB,
08-588 412 51, 073-964 12 51

Martin Rydin, vice verkstéllande direktor, Lansforsakringar Hypotek AB,
08-588 412 79, 073-964 28 23

Anna-Lena Ldfvenberg, ansvarig for investerarrelationer, Lansforsak-
ringar Bank AB, 08-588 415 16, 073-964 15 16

Lansforsakringar Hypotek AB (publ), org nr 556244-1781
Besok: Tegeluddsvagen 11-13, Post: 106 50 Stockholm
Telefon: 08-588 400 00

lansforsakringar.se/finansiellthypotek h1 LanSforsakr ingar



