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Tillagg 2011:1 till Lansforsakringar Hypotek AB:s (publ)
grundprospekt av den 1 juni 2010

Detta dokument utgdr ett tillagg till Lansférsakringar Hypotek AB:s (publ) ("Hypoteket”)
grundprospekt fér Program for sékerstéllda medium term notes med Dnr 10-4269-413 godként
den 1 juni 2010. Tilligget har godkants och registrerats den 7 mars 2011 av Finansinspektionen |
enlighet med 2 kapitlet 34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument samt
offentliggjorts pa bolagets hemsida den 7 mars 2011.

En investerare som innan till&gget till prospektet offentliggdrs har gjort en anmélan om eller pé
annat sétt samtyckt till kdp eller teckning av de dverlatbara vardepapper som omfattas av
prospekiet, har ratt att aterkalla sin anmalan eller sitt samtycke inom fem arbetsdagar fran
offentliggérandet.

Detta tillagg skall 1dsas tillsammans med grundprospektet. Grundprospektet jamte tilligget och
slutliga villkor for lan utgivna under grundprospektet finns att tillga pa
www.lansforsakringar.seffinansiellthypotek.

Detta tillagg upprattas med anledning av att Hypoteket den 21 februari 2011 har offentliggjort
Hypotekets bokslutskommuniké for 2010. Bokslutskommunikén bildggs pa foljande sidor i detta

tillagy.
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21 FEBRUARI 2011

Lansforsakringar Hypotek

ok slutskos

Aret i korthet

e T ansforsikringar har for sjdtte dvet i rad Sveriges
mest ndjda boldnekunder pa privatmarknaden enligt
Svenskt Kvalitetsindex 2010

& UtlAningen dkade 18 procent till 80 (68) mdr.
s Rorelseresultatet 6kade 8 procent till 152 (141) Mkr.
e Riintenettot Skade 42 procent till 406 (285) Mkr.

¢ Atervinningarna 6versteg kreditforlusterna och
uppgick netio till 1 (5) Mku.

¢ Primdrkapitalrelationen enligt Basel 11 uppgick till
19,7 (20,3) procent och kapitaltdckningsgraden till
22,3 (24,2) procert,

s Sikerstillda obligationgr om nominellt 44 (33) mdr
emitterades under aret,

s Antalet kunder 6kade 11 procent till 149 000
(134 000).

Uppgifterna inom parentes avser 2009,
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Anders Borgerantz, vd Lansforsikringar Hypotek:

Vir utldningsvolym dkade och vi sidrkte var mark-
nadsposition pit boldnemarknaden. Fér sjitte dret
i rad har Linsforsikringar Sveriges mest néjda
boliénekunder pd privatmarknaden enligt Svenskt
Kvalitetsindex, vilket dr eft kvitto pd att vir affirs-
modell med lokala, sjdlvsidndiga kontor och
personliga kundmdten har framgdng. Anfalet
kunder dkade och fler boldnekunder véiljer att ha
Lénsfarsckringar som huvudbank, Rintenettot
stivktes liksom virelseresultatet. Vi har en fortsatt
god kreditkvalitet med en lig andel osikra ford-
ringar. Refinansieringen har fungerat mycket vil
och likviditefssituationen dr fortsatt stavk,




Nyckeltal

Ky 4 Kv4  Jan-dec  Jan-de¢

2010 2009 2010 2009
Rantabilitet p4 eget kapital, % 3,0 3,1 3,5 4,1
Aviasining p4 totalt kapital, % 0,13 0,15 0,15 Q0,19
Placeringsmarginal, % 0,45 6,27 040 0,38
K/l-tal fare kreditforiuster 0,34 0,39 0,31 0,33
K/l-tal efter kreditfarluster 0,36 0,38 0,3c 0,30
Primarkapitatrelation enligt Basel 11, % 197 20,3 19,7 203
Kapitaltdckningsarad enligt Basel 11, % 22,3 24,2 223 24,2
Andel osékra fordringar, % 0,01 0 0,01 4]
Reserver i fochdllsnde till utlanTng, % 0,05 05 0,05 0,05
Kreditfartustniva, % 4,01 0 [} -0,01

Resultatrdkning, kvartal

Ky 4 Kv3 Kv 2 Kyl Ky 4
Mkr 2019 2010 2010 2010 2009
Rantenstio 118,1 126,4 93,1 68,3 55,5
Provisionsnatle ~62,6 -64,4 -42,1 -271 274
Nettoresultat aviinansiella poster -0,2 2,9 -4,9 32 19,3
Ovriga rrelseintakler [+] 0 0 0 [13]
Summa rdrelseintikter 55,3 71,9 46,1 44,4 47.5
Personalkosinader -2,0 -2,5 2.8 -3,2 -3,3
Ovriga administrationskostnadar -16,8 -13,5 -14,0 -12,7 -15,3
Summa rirelsekostnader -18,8 -16,0 ~-16,8 ~-15.9 ~18,6
Resultat fére kreditfériuster 36,5 65,9 29,3 28,5 289
Kreditfariuster, netto -1,4 -0,1 1,0 1.8 a6
Rorelseresultat 35,1 55,8 30,3 30,3 29,5
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Marknadskommentar
Sveriges ekonomi foriséitter att ha en stark
tillvéixt, Aven ur ett internationellt per-
spektiv fir den svenska ckonomin stark,
De svenska statsfinanserna ir mycket
goda med en statsskuld pé 35 procent av
BNP och en statsbudget som ir i balans.
Den statsfinansiella situationen for flera
lander i Europa fortsatte att oroa kapital-
marknaden under det ffirde kvartalet och
flera europeiska linder har infért stora
nationella sparpaket. Aktiviteten pd den
svenska bank- och bostadsobligations-
marknaden var fortsatt god under kvar-
talet, trots vissa initiala korrigeringar dé
Riksbanken avslutade det strukturella
likviditetsstddet i oktober.
Sméhuspriserna ir ofdréindrade i lan-
det jamfoért med foregiende kvartal,
vilket dven inkluderar storstadsregioner
na, enligt statistik frin SCB. Bostadsut-
14ningen till hushéll fortsatte att 6ka pa
den svenska marknaden, om dn med ¢n
viss minskning i utldningstakten sanno-
likt beroende pd de stigande marknads-
riintorna och det 54 kallade boldnetaket,

2010 jAmfirt med 2009

Tillvdxt och kundutveckling

Utldning till alliminheten dkade med 18
procent eller 12 mdr till 80 (68) mdr och
LinsfSrsiikringar stirkte positionen bland
boldneaktdrerna. Antalet kunder dkade
med 11 procent eller 15 000 till 149 000
(134 000) den 31 december 2010. Av
bolanekunderna har 79 (77) procent Lins-
forsikringar som huvudbank.

Enligt Svenskt Kvalitetsindex 2010 har
Liansforsikringar Sveriges mest néjda
boldnekunder pd privatmarknaden, Lins-
forsikringar fir toppbetyg i alla uppmétta
kategorier och det hbgsta betyg som upp-
mitts ndgonsin i bolinemiitningen. Siir-
skilt servicckvalitet rankas hogt bland
Linsforsiikringars kunder,

Resultat och i6nsamhet

Resultatet {iire kredit{rluster 6kade med
11 procent till 150 (135) Mkr och rdrelse-
resultatet Skade med 8 procent till 152 (141)
Mku, vilket férklaras av eft dkat rintenetto.
Réntabiliteten pa cget kapital uppgick tili
3,5 (4,1) procent,




Intékter

Riintenettot Skade med 42 procent eller
121 Mkr till 406 (285) Mkr. Ett hogre
marknadsriintelfige och en prissitining
anpassad till de lingre 15ptiderna pd uppla-
ningsmarknaden stirkte rAntencttot under
dret tillsammans med stérre affirsvoly-
mer. Placeringsmarginalen stirktes till
0,40 (0,38) procent, Avsittning for avgift
till stabilitetsfond belastade rintenettot
med 15 (10) Mkr. Totalt dkade rorelse-
intiikterna med 8 procent etler 16 Mkr

till 218 (202) Mkr.,

Provisionsnettot minskade till -196
(—161) Mkr och forklaras av hogre ersiitt-
ningar tll [Ensférsikringsbolagen.

Nettoresultatet av finansiella poster
minskade till 8 (77) Mkr till foljd av att det
hégre marknadsréinteliget gbr att kunderna
i ligre utstriickning dn under féregdende ar
fortidsintdser 1dn med lingre bindningstid.
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Kostnader

Rorelsekostnaderna dkade med 2 procent
till 67 {66) Mkr, K/I-talet fore kreditfor-
luster stirktes tifl 0,31 (0,33) och K/I-talet
efter kreditférluster till 0,30 (0,30).
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Kreditférluster

Atervinningarna versteg kreditfSriustor-
na och uppgick netto till 1 (5) Mkr, vilket
motsvarar en kreditférlustniva pi
(—0,0D) procent. Reserven uppgick till 42
(42) Mkr, vilket motsvarar 0,05 (0,05)
procent i forhallande till utldning, Osékra
fordringar uppgick till 9 (3) Mkr, vilket
motsvarar en andel osikra fordringar pd
0,01 (0) procent, For mer information om
kreditforluster, reserveringar och oséikra
fordringar, se noterna 8 och 10,

Utl&ning

Utlaning titl allménheten 6kade med 18
procent eller 12 mdr till 80 (68) mdr och
har en forisatt god kreditkvalitet, Mark-
nadsandelen av bostadsutldning till hushall
Skade till 4,1 (3,8) procent den 31 decem-
ber 2010 och andelen av marknadstillviix-
ten var 7 procent under fret,
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Sakerhetsmassa

1 prineip atl utldning kvalificerar sig for att
ingd i don s#kerstillda verksamheten, den
54 kallade sikerhetsmassan, enligt

[agen (2003:1223) om uigivning av siiker-
stiillda obligationer, Utldningen sker enbart
i Sverige. Den viktade genomsnitfliga bel-
ningsgraden, LTV, var 60 (59) procent och
def genomsniitliga engagemanget per 1an-
tagare var 837 (793) tkr den 31 december
2010, Faktisk OC? uppgick till 21,9 (18,4)
procent,

Laneportfdljens kvalitet fortsitter att
vara hiig. Den geografiska spridningen i
Sverige &r god och siikerheterna bestr av
privatbostiider - villor och bostadsriitter
samt till en mindre del fritidshus.

S_Ekerhetsmassa 2010-12-31  2008-12-31
Volyin, mdr 77 65
Sakerhet Privatbostader Privatbostider
Viktat genomsnitttigt LTV Y, %4 60 59
Genomsnittllgkreditalder, manader 50 50
Antalidn 200576 178407
Antal fastigheter 92147 83002
Genomsnittligt engagemang, tkr 837 793
Genomsnittligt lan, thr 382 366
Rantetyp, upptillochmed 12 mén, % &7 67
Rametyp, mer &n 12 indn, % 33 33
0OC 3, faklisk niva, % 218 184
S#iskilda kontot ®, mdr 81 0,1
Sirskilda kontots andel

avsakerhotsmassan, % 82 119
Fylinadssakerheter, mdr 15 2
Osakra fordringar Inga inga

i Loan-to-value, &r i3midrbar med belaningsgrad, Berikningen
argenomford entigt metod "Maxdmalt I TV-virdeper fastig-
hel”,

#0Cvisarskilinaden metlzntillgingzma och skuldernai refa-
tiontili skutderna, En hiig OC visaratt verksamheten har ett
stort tiHgangstiverskolt och en god marginal vid exermpelvisett
prisfat! patillgdngamas virde,

* Barskilda kontot bestravlikvida mede! avseende den saker-
stétldaverksamheter och dr placerat i moderbolaget.

Vid ett stresstest p siikerhetsmassan med
20 procents prisfall pd marknadsviirdet {
kreditportfdljen erhdlls ett viktat genom-
snittligt LTV om 68 procent jimfért med
faktiskt viktat genomsnittligt LTV om 60
procent den 31 december 2010,

Upplaning

Emitterade viirdepapper Skade med 46
procent eller 25 mdr ti11 80 (55) mdr,
Under dret emitterades nominellt 44,0
(32,9) mdr sikerstéllda obligationer varav
10,6 (0) mdr emitterades pd den interna-
tionella marknaden. Aterképta viirdepap-
per uppgick till nominellt 8,0 (17,2) mdr
och forfallna véirdepapper uppgick till
nominellt 16,5 (3,4) mdr under &ret.

Likviditet

Likviditeten #r fortsatt stark. P siirskilda
kontot fanns 8,1 (9,1) mdr placerat den

31 december 2010, Fylinadssiikerheterna,
som uppgick till 15 (2) mdr, bestod till 80
(100) procent av svenska sikerstillda obli-
gationer med hogsta rating och till 20 (0}
procent av svenska statsobligationer,
Nivéan pa fyllnadssikerheterna motsvarar
refinansieringsbehovet avseende samiliga
forfall under 2011.




UPPLANINGSPROGRAM

Aterstiende Aterstiende

Emiltterat Emitterat Utestiende Utestdende  genomsnittlig iptid  genomenittlig 15ptid

Jan-dec 2010 Jan.dec 2009 2010-12-31 2009-12-21 2010-12-31 2(09-12-31

Program Ram, Mom Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Nom, SEK mdr Ar Ar
Benchmark Obegransad 25,8 215 53,7 35,5 2.8
Medium Term Covered Nota SEX 30mdr 7.6 11,4 i3 8 13,6 1,1
Eure Medium Term Covered Nota EUR 4 mdr 10,6 - 11,5 46 4,2

Totalt 44,0 32,9 79,0 53,7 27 2,2

F&rtallofardelad upplaning

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Totalt

Nomine!l}, mdr 15,4 8,6 15,3 11,1 12,0 - 03 - 8,1 75,0

Rating Rénterisk till 55 (48) Mkr. Provisionsnettot minskade

De siikerstillda obligationerna har hiigsta
kreditbetyg, AAA, frdn Standard &
Poor’s och higsta kreditbetyg, Aaa, frin
Moody’s. Linsforsiikringar Hypotek dren
av fyra aktdrer pa den svenska marknaden
for siikerstillda obligationer med higsta
betyg frin bida ratinginstituten.
Moderbolaget Linsférsikringar Banks
kreditbetyg dr ofdrindrade med stabila
utsikter, Linsforsikringar Bank har kre-
ditbetyg A (stable) fran Standard & Poor's
och A2 {stable) frin Moody’s. Det korifris-
tiga kreditbetyget f6r banken fir A-1 frdn
Standard & Poor’s, Moody's kortfristiga
kreditbetyg dr P-1 och Linsférsiikringar
Banks Financial Strength Rating ér C.

Kapitaltackning
Linsforsikeingar Hypotek tillimpar reg-
lerna fér intern riskklassificering (IRK).
Den avancerade riskklassificeringsmeto-
den ger stérst méjligheter att strategiskt
och operativt hantera kreditrisker och den
anvinds for alla hushdllsexponeringar.
For 6vriga exponeringar anvénds tills
vidare schablonmetoden for beriikning av
kapitalkravet for kreditrisk, Overgiings-
reglerna fran Basel I till Basel H har for-
langts till och med 201 och innebiir att
kapitalkravet uppgér till 80 procent,
Primiérkapital, netto, uppgick till 3 547
(2 836) Mkr och primdrkapitalrelationen
enligt Basel IT uppgick till 19,7 (20,3) pro-
cent den 31 december 2010. Kapitalbasen
uppgick tilt 4 003 (3 374) Mkr och kapi-
taltiickningsgraden enligt Basel 11 till 22,3
(24,2) procent, Fér mer information om
kapitaltdckningsberdkningen, se not 13.

4 [ANSFORSAKRINGAR HYPOTEK BOKSLUTSKOMMUNIKE 2010

En hojning av marknadsrintorna med en
procentenhet skulle den 31 december 2010
ha medfdrt en kning av virdet pd riinte-
birande tillgingar och skulder, inklusive
derivat, med 54 (26) Mkr.

Risker och osdkerhetsfaktorer
Lansforsikringar Hypotek dr exponerat
mot ett anfal risker, som friimst bestar av
kreditrisker och finansiella risker. Verk-
samheten kiinnetecknas av en ldg riskpro-
fil. Kreditforlusterna dr fortsatt [iga och
verksamhetens refinansiering har fungerat
mycket viil under dret.

En omfattande beskrivning av risker
finns i drsredovisningen 2009. Det har
inte skett nigra betydande fordndringar i
riskférdelningen jimfért med vad som
angavs i arsredovisningen.

Fidrde kvartalet 2010 jamfért

med fjérde kvartatet 2009

Resultatet fére kreditférluster dkade till
36 (29) Mkr och rérelseresultatet dkade
till 35 (30) Mkr, vilket forklaras av ett
Gkat rintenctio, Rintenettot dkade med
113 procent eller 62 Mkr till 118 (56) Mkr,
vilket forklaras av ett hégre marknadsrin-
teliige och en prissittning anpassad till de
lingre 16ptiderna pd upplaningsmarkna-
den. Volymokningen och en hégre for-
rintning pi eget kapital forklarade dven
riinfenettodkningen. Nettoresultatet av
finansiella poster minskade till 0 (19)
Mkr. Riintabiliteten uppgick till 3,0 (3,1)
procent och placeringsmarginalen stirktes
titl 0,45 (0,27) procent. Totalt Skade rérel-
seintiikterna med 106 procent eller 7 Mkr

till —63 (-27) Mkr och forklaras av hégre
ersitiningar till Finsforsikringsbolagen.
Kostnaderna var oftiréindrat 19 (19) Mkr
och K/1-talet fore kreditfriuster stiirktes
1ill 0,34 (0,39) och K/I-talet efter kreditfor-
luster till 0,36 (0,38). Kreditforlusterna un-
der kvartalet uppgick till netto 1 (-1) Mkr,

Hindelser efter drets utgng

1 januari tillkéinnagavs att Mats Ericsson
kommer att avgd som styrelseordforande i
Lénsforsdkringar Hypotek och som verk-
stillande direktdr i Lansforsikringar
Bank den 1 mars 2011 fér att bli verkstil-
fande direkttr i Linsfarsikringar Fastig-
hetsformedling. Verkstillande direktor
Anders Borgerantz tilltrider som verkstil-
lande direktir t Linsforsakringar Bank
tills den nyutsedde verkstillande direkts-
ren, Rikard Josefson, tillirider senast efter
sommaten. Som ny styrelseordférande
kommer Anders Borgerantz att utses.
Géran Laurén, stillféretriidande verksiil-
lande direktdr och finanschef, tilltriider
den 1 mars som verkstillande direktér,




Resultatrakning

Kv 4 Ky 4 Jan-dec Jan-dee
Mkr Net 2010 2009 Forandring 2010 2009 Forandiing
Ranteintakter 3 12308 7824 40189 36418
Rantekostnader 4 -1 1327 ~726,9 -3613,1 -33564
Rantenetto 1181 55,5 112,8% 405,8 2854 42,2%
ProvisionsintBkter b 0,5 0,5 1,9 20
Provisionskostnader 63,1 27,9 -188,1 -162,8
Nettoresultat av finansiella poster 7 0,2 193 80 768
Cvriga riirelseintakter 0 0,1 Q o1
Sumima rorelseintakter 55,3 47,5 16,4% 217.6 201,6 8,0%
Personalkostnader -2,0 -3,3 ~-16,4 ~-10,7
Creriga administrationskostnader -16.8 ~15,3 ~57,0 -5h,4
Summa rorefsekostnader -18,8 ~-18,6 1,2% -67,4 -66,1 2.1%
Resuliat tére kreditfGruster 35,5 28,9 26,3% 150,2 1354 10,9%
Kreditfaduster, netto i) -1.4 a6 1,3 6,4
Rorelseresultat 35,1 29,5 19,2% 151,5 140,8 7,6%
Shatt -16,1 -11,6 -46,7 -40,9
Periodens resultat 19,0 17,9 6,2% 104,8 99,9 4,9%
Happort dver tolalresuliat
Ky 4 Kvd Jan-des Jan-dec

ks 2010 2009 Forandring 2010 2009 Férandring
Perfodens tesullat 19,0 17,9 6,2% 104,8 99,9 4,9%
Gvrigt totalresultat
Finznsiefla tiligéngar som kan s3ljas

Farandring { verkligt virde 22,4 -7.8 25,9 14,3

Shaft 59 2,0 6,8 -3.8
Periodens Gvriga totalresultat, netto efter skatt ~16,56 -5,8 186,3% 19,1 105 81,3%
Perlodens totalresultat 2,5 12,1 -79,5% 123,9 1104 12,2%
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Balansrikning

Mhr Noim 2010-12-31  2009-12-31
Tillgingar

Beténingsbara stafsskutdférbindelser 28207 -
Utténing till kreditinstitut g 815668 9 389,0
UtlanTng titl alimarhaten 10 79 666,7 67 535,9
Obligationer och andra

réntebdrande vardepapper 12 4833 2 056,7
Derivat 11 995,9 14168
Férdndring av verkligt varda f8r Rintesakrade

poster i sakringsportitijen 1264 7066
Guiiga tillgdngar 1,0 o1
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14197 644,
Summa tillgangar 105 669,5 8 750,0
Shulder cch eget kapital

Skulder til} kreditinstitut 9 17 844,4 20 4786,2
Emillerade viirdepapper 79 695,4 54 6795
Derivat 11 1864,8 842.8
Férandring av verkligt varde for rinlesikrade

poster i sékringsportfsljen -378,9 754,0
Uppskjutna skatteskulder 10,5 37
Ovriga skulder 146,3 1276
Upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 23635 14066
Avsittningar 0.2 0,2
Eftersiallda skulder 501,0 5756,0
Summa skulder 102 047,2 78 B65,6
Eget kapial

Aktiekapital, 70 335 aktier 70,3 70,3
Reserviond 14,1 141
Fond far verkligt vérde 28,6 10,5
Balanserade vinstmeadal 34035 26896
Arets resultat 104,8 99,9
Summa eget kapial 36223 28844
Summa skulder och eget kapital 105 669,5 81 750,0
Poster inom linfen 12

For egra skulder stalldz sakerhater/panter 796289 75 188,56
Quriga stalida sakerhater/panter Inga Inga
Ansvarsforbindelserfeventualfgrpliktetser 0,7 0,7
Owriga dtaganden 32263 3064,8
Ovriga noler

Redovisningsprinciper 1

Segmentsredovisning 2

Kapitaftickningsanalys 13

Upplysningar om nérstdende 14
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Rassaflddesanalys i sammandrag, indirekt metod

Mhr - o Jan-dec 2010 Jan-des 200_5
Likvida medel vid drets bSrjan i60,6 03
Kassafléde fran den {pande verhsamheten —£53,0 -160,4
Kassallode frén finansteringsverksamheten 515,3 320,7
Arets kassaflode -137,7 160,3
Likvida medel vid drels stut 22,9 i60,6

Likvida mede] vid Aretss sfut defineras som utlining och skulder titl kreditinstitul betatbara pd anfordran.

Fardndring 1 kassafldde frin den I8pande verksamheten &r tilf storsta delen hinfdrlig tilf emitterade virde-
papper 26 131,2 (12 772,7), obiigationer och réinteb3rande virdepapper —10 541,7 (-2 037,6) samt
utldning titl allindnheten -12 131,65 (-13 942,3).

Forandring i kassaflode frén finansieringsverksamheten &r hanforlig til erhdllet aktiedgartillskall
745,0 {637,8) och [amnade koncernbidrag ~155,6 (-129,3%

Rapport dver férdndringar | eget kapital

Fondfir  Balanserade Arets
Mkr Aktiekapital Reservfond  verkligt varde vinstmedel resultat Totalt
Ingdende balahs 2009.01.0% 70,3 14,1 - 21739 92,8 2351,1
Arets resultat 99,9 99,9
Arets Bvriga lotalresultat 10,5 10,5
Arets tolalresultat 105 829 1104
Enligt bestut p2 belagsstamma 42,8 -92.8 -
Lamnade kancernbidrag -155,6 ~155,6
Skatteeffekt av l3mnade koncernbldrag 40,9 40,9
Erhdtiet villkorat aktiedgartiliskott 5375 537,6
Utglende balans 2009-12-31 70,3 14,1 10,5 26896 98,9 28844
Ingiende balans 2014-01-01 70,3 14,1 10,5 26896 99,9 28844
Mvrets resuTlat 104,8 104,8
Arats dvriga fotalresultat 19,1 19,1
Arels tolalresultat 191 1048 123,9
Enligt beslut pa balagsstamma 99,9 -99,2 -
LEmnade koncernbldrag -172.8 -177.8
Skatteeffekt av lmnade koncernbidrag 46,8 46,8
Erhallet vilikorat aktieagartillskott 745,06 7450
Utgdende balans 2010-12-31 70,3 14,1 29,6 34035 104,8 36223
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Lénsférsiikringar Hypotek upprittar sin redovisning i enlighet med lagen om drsredovisning i kreditinstitut och virdepappersbolag (ARKL),
lagen (2007:528) om viirdepappersmarknader samt Finansinspektionens foreskrifter och allminna rad (FFFS 2008:25). Bolaget tillimpar
fiven rekommendation RFR 2 Redovisning f8r juridiska personer frin Radet (6r finansiell rapportering samt uttalanden wtgivna av Radet for
Finausiell Rapportering géllande for noterade f8retag. Reglerna i RFR 2 innebiir att bolaget 1 drsredovisningen f8r den juridiska personen
ska tillimpa samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden s& langt detta ir mojligt inom ramen for drsredovisningslagen, tryggandelagen
och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning ach beskattning, Rekonumendationen anger vilka undantag frin och tilligg till IFRS som

ska gbras.

Denna bokshutskommuniké uppfyller de krav som stills enligt IAS 34 Deldrsrappertering. Bokstutskommunikén i 8vrigt har upprittats enligt
samma redovisningsprinciper och beriikningsgrunder som tilimpas vid upprittandet av drsredovisningen 2010.

NOT 2 SEGMENTSREDOVISNING
Bolagets verksambhet utgtr ett rérelsesegment och uppfdljningen till higste verkstillande beslutsfattare dverensstimmer diirmed med
drets resultat- och balansriikning.

NOT 3 RANTEINTAKTER

Kv4 Kvd Jan-dec Yan-tlec
ke 2010 2003 Forandring 2010 2009 F&réndring
Lsttaning till kreditinstitut 33,9 96 1082 74,1
Litt3ning till allmanheten 559,4 436,8 19104 19748
Rantebarande vardepapper 1086 18,0 3895 a3y
Derivat
Sakeingsredovisning 528,9 316,3 156107 15207
£j s¥kringsredovisning - L7 a1 39,0
Summa ranteintakter 1230,8 7824 57.3% 4 413,9 3641,8 10,4%
varayv rinteintakler p3 osihea Tordringar 0,2 3,2 0,7 3,9
varay ranteintakter fran finansiella poster
e} viirderade till verkligt viirde 5933 446 .4 2018,6 20489
Medelranta under perioden
pé uilining till 2tmanheten, % 29 27 2,6 33
NOT 4 RANTEKOSTMADER
Kvd Kv 4 Jan-dee Jan-dee
Mk 2010 2009 Férdndring 2010 2009 Forandring
Skalder titl kred Hinstitut -53,7 -20.8 -133.7 -180,2
Rantebdrande vardepappar -h93,1 -400,1 -2 1372 -16251
Efterstallda skulder -4.5 4.6 -16,2 =216
Derivat
Sakringsredovisning —4561.8 -297.,7 -1310,4 -1480,6
Ej sakringsredovisning - -1,4 -D,2 38,1
Ovriga rantekostnader 0,4 -2.3 -i5,4 ~10,2
Summa rantekostnader ~1112,7 ~726,9 53,1% -3613,1 -33564 7.6%
varav rintekostnader fvdr finansiellz poster
2j varderade {itl verkiigt virde -650,9 4278 -2302,6 -18377
NOT 5 PROVISIONSINTAKYER
Ky 4 Kv 4 Jan-dec Jan-des
Mkr 2010 2009 Férandring 2010 2009 Farandring
Utlaning 0,5 0,5 1.9 20
Summa provisionsintdkter 0.5 0,5 -8,2% 1,9 2.0 -4,1%
varay provisionsintakter fz&n finansiella
poster ef varderade il} verktigt viirde G5 0,5 1,2 2,6

8 LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK BOKSLUTSKOMMUNIKE 2010




NOT 6 PROVISIONSKOSTNADER

Kv4 Kv 4 Jan-dec Jan-dec
Mke 2016 2009 Férdndring 2010 2009 Forandring
Ersattning till Jansférsakringsbolag 62,8 =227 -186,2 ~161,3
Ovriga provisloner -0,3 —0,2 -1,9 -1,5
Summa provisionskostnader -63,1 -27,9 -126,4% -198,1 -162.8  -21,7%
varav provisionskostaader fran finansiella
poster ef varderade tilt verkligt virde 628 -27.7 -196,2 -161,3
HOT 7 NETTORESULTAT AV FINANSIELLA POSTER
Kvd Ky 4 Jan-dee Jan.deg
Mkr 2010 2009 Férindring 2010 2009 Forandring
Forandring verkligt varde
Ranterelaterade Instrument -363,6 1535 -340,6 103,1
Valutarelaterada instrument -200,0 4,0 —-447.1 -5,3
Faréndring verkligt virde sakrad post 5457 ~148.8 7527 -94,8
Realsationssesultat
Ranteretslerade instrument - 0,7 0,1 -4,1
Ranteskil'nadsersatining 76 17,9 42,9 779
Summa rettoresultat av fEnansielia poster 0,2 19,3 -100,9% 8,0 76,8 -89,6%
NOT 8 KREDITFORLUSTER, NETTO
Kv4 Hv 4 Jan-dee Jan-dec
Mkr 2010 2009 Forandring 2010 2009 Férandring
Specihk reservering 13r Individuellt
varderade linefordringar
Periodens bortskriviing 1ar kenstaterade kreditfarluster -1,1 -0,6 24 -2,6
Aterforda tidigare giorda nedskriveingar far
kreditfriuster sam redovisals
som kenstaterade farluster 0.7 0,2 0,9 0.2
Periodens nedskrivning tor kreditfatluster ~-1,5 -1,3 -4,6 25
inbetalt pa tidigare Kenstaterade kreditfariuster 1,0 1,2 4.4 5,1
Aterfdrda ej lingre erforderliga nedskrivningar
for kreditfariuster 0,2 0,6 12 1,6
Periodens netlointikt/nettokostnad i5r
tndividuellt varderade 1dnefordringar -0,7 0,1 -0.5 1,8
Gruppyis reserveringar tér individuellt
varderade fotdringar - - - -
Gruppyis virderade homogena grupper av Hnefosd-
ringar med begrinsat varde och likarfad keeditrisk
Avsattningfuppldsning av nedskrivning f8r
kreditférluster -0,7 0,5 1.8 36
Petfodens nettointaktnettokostnad fdr gruppyis
virderade homogena lAnefordringar 0.7 0,5 1,8 3,6
Periedens nettolntikiineltokostnad for kreditfarfuster -1,4 0.6 -336,7% 1,3 54 ~75.5%

Samtliga uppgifter avser fordringar pé al'manheten,

NOT 9 UTLANING / SKULDER TILL KREDITINSTITUT
LutfAning till kreditinstitut ingr placering i moderbolaget om 8 133,0 (9 228,4) Mkr.
1 skulder till kreditinstitut ingr wpplining frin moderbolaget om 14 765,4 (19 957,0) Mkr.

Tillgodohavande pa bankkonto | moderbolaget avseande sakerstdlld verksamhet redovisas som utning till kreditinstitut.
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NOT 10 UTLANING TILE ALLMANHETEN

Lanefordringarna ar § sin helhet geoprafiskt hanfarliga tili Sverige.

Mkr 2010-12.31 2(309-12-31
Linefordringar, brutto

Féretagssektor 1 490,0 935,7
Hushatlssektor 782189 &6 &40,8
Summa [Anefordringar brutte 79 708,9 67 577,56
Nedskrivning fér Individuellt reserverade Finefordringar

Hushélssekior -34 -1,6
Summa individuella reserveringar 3.4 -1,0
Nedskrivning fér gruppvist reserverade Hnefordringar

Foretagssektor 1,0 0,7
Hushallssektor -37.8 -3%,9
Summa gruppyisa teserveringar -38,8 -40,6
Summz reserveringar 42,2 41,6
Linefordringar, netle

Firetagssektor 1 489,0 936,
Hushzlissektor 78 117.7 66 599,9
Sumima utlaning GIF alimanheten 79 666,7 67 535,9
Osikra linelordringay

Hushalissektor 9,3 34
Summa osakra Mnefordringar 9,3 34

Definitioner:

Enlanefordran anses vara oshker om den haren oreglerad betalning som &t férfallen sedan mer &n 6G dagareiler om det finasanledning
att férvanta sigatt motparten p andra grunder inte Yan leva upptill sitt Stagande.

NOT 11 DERIVAT

2010-12-31 2009-12-31

Nominellt  Verktigt ~ Nominelll  Verkligt
Kkr vErde varde virde varde
Derivat med positiva virden
Derival I sakringsredovisning
Ranterelaterade 44 117,06 6097 378145 8146
Valutarelaterade 1777,7  401,3 13944 3324
Erhalina s3kerheter CSA - =174 - -~1578
Ovriga derivat
Ranterelaterade 13 00,0 1,9 - -
Vatutarelaterade - - 32676 4276
Summa derivat med positiva virden 593947 9959 424765 14168
Derivat med negativa viirden
Derivat | sakringsredovisning
Ranterefaterade 53706,0 10371 22 500,0 8319
Valutarelalerada 10577,1 8277 - -
Oyriga derivat
Vatutaretaterade - - a1,7 16,9
Summa derivat med negativa virden 64 283,1 18648 225%1,7 8428
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NOT 12 POSTER INOM LINJEN
Mke 2010-12-31 2009-12.31

E5t egna skuldet s13lida sikerheter

Lamnade sikerheter titl i8ljd av Aterkdpsavial 29752 10076,9
Lanefordringar, sakerstélida obligationer 76 6563,7 65111,6
Summa fr egna skulder stallda sikerheter 7962859 75 1885
Ovriga stallda s3kerheter Inga Inga

Ansvarsforbindelserfeventualférpliktelser

Fértida uttag vid 62 &rs Alder enligt pensionsavial, 80 % 0,7 0,7
Maganden
Beviljade men ej utbetalds lan 3235,3 320648

NOT 13 KAPITALTACKNINGSANALYS

Mkr 2010.12.31 2009-12-31
Kapitalbas

Primarkapital, brutte 35926 2873%
Avgar IRK underskott 45,2 -37.4
Primarkapital, netto 35474 28365
Supplementai kapital 50,0 £75,0
Avdrag supplementart kapital —45.2 -37.4
Summa kapitalbas 40033 33741
Riskvigda tillgingaz enligt Basel [1 17 973,94 13 963,0
Riskvdgda tillgingar enligt dvergingsregier 384319 31 599,2
Kapitalkray

Kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmeteden 3709 1454
Kapitalkray far kreditrisk entigt IRK-metoden 10468 955.,8
Kapitalkrav {or operativa risker 20,2 158
Kapitalkrav enligt Basek 1l 14379 1117,0
Justering entigt bvergdngsregler 16367 14102
Summa kapitalirav 30746 25279
Kapitaltickning

Primarkapitalrelation enligt Basel [1, % 19,74 20,31
Kapitaltackningsgrad enligt Basel I3, % 22,27 24,16
Kapitaltackningskvol enligt Basel i * 2,718 3,02
Primarkapitalrelation enligt dvergingsregler, % 9,23 8,98
Kapitaltdckningsgrad enligt dvergingsregler, % 10,42 10,68
Kapitattackningskvot enligt dvergdngsregler * 1,30 1,33
Sarskilda uppgifter

1RK Reserveringar Gverskott(+)/underskott {-) -50,4 -74,8
IRK Totala reserveringat (£) 40,3 39,1
IRK Férvantat férlustbelopp (-} -130,6 -113,9
Kapitalkrav

Kredirisk enligt schablonmeteden

Institutsexponeringar G2 28,56
Foretagsexponeringar 16 12,6
Hushallsexponeringar 123,56 -
Exponeringar med sikerhet i fastighat 91,5 85,3
Oreglerade poster 03 0,6
Bakerstalida obligationer 102,4 16,9
Oviiga poster 1,4 1,6
Summa kapitalkrav for kreditrisk enligt schablonmetoden 370,9 145,4
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NOY 13 KAPITALTACKNINGSANALYS, FORTSATYNING

Mkr 2010-12-31 2009-12-31
Keediteisk entigt IRK-metoden

Hushllsexponeringar

Fastighetskrediter 971,06 9534
Guriga hushéllsexponeringar 1,7 2.4
Summa hushdllsexponeringar 9727 955,8
Fitelagsexponesingar 74,2 -
Summa kapitalkrav f6r kreditrisk ealigt IRK-metoden 1046,8 955,8
Operativa risker

Schablonmateden 20,2 15,8
Summa kapitalkrav {8r operativa risker 20,2 158
Kapitaitickningsanalys enligt Basel |

Primirkapital 35926 28739
Supplementart kapitai 601,06 575,0
Summa kapitalbas 4 093,86 3 448,9
Riskvipda tillginga+ 49 452,1 40 667,2
Kapitaliray far kreditrisker 3 956,2 32634
Primérkapitalrelation, % 7,26 7.07
Kapitaltdckningsgrad, % 8,28 B.48
Kapitaltdckningskvot * 1,03 1086

*Kapitaitackningskvot = tolat kapitalbas / {otalt kapitalkeav

| den finansiella féretagsgruppen ingér, férutom moderbolaget Lanstérsakeingar Bank AB (publ) (516401-9878), dven de heligda
ach fullt konsoliderade detterbolagen Lansfarsakringar Hypotek AB (publ) {(556244-1781}, Wasa Kredit A8 {656311-9204) och

Lansfdrsawzingar FondfSrvaltning AB {publ} (556364-2783).

NOT 14 UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE

Som nérstiende juridiska personer riknas Lansforsakringar AB-koncernens och Lansforsikringar Liv-koncernens

bolag, samiliga intressebolag, LansfOrsiikringar Miklarservice AB, Liinsfirsfikringar Fastighetsfdrmedling AB,

de 24 linsférsikringsbolagen med dotierbolag samt de sockenbolag somt har aktier i Liinsforsikringar AB.

Under 2010 har normala affiirstransaktioner skeft mellan niirstiende, Inga viisentliga foréindringar har skett i avtalen

med de niirstdende juridiska personerna sedan 2009-12-31. Ersiittning 1 insforsiikringsbolagen enligt gidllande

outsourcingavial redovisas i not 6, Provisionskostnader,

Niirstitende nyckelpersoner ér styrelseledamdter, ledande befattningshavare och néira familjemedlemmar till dessa
personer. Sedan 2009-12-31 har inga viisentliga forédndringar skett i avialen med dessa personer.

Denna bokslutskommuniké har éversikligt granskats av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsikrar att bokslutskommunikén ger en riittvisande Sversikt dver utveck-

lingen av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver visentliga risker och osiikerheisfaktorer som

bolaget stir infor.

Stockholm den 17 februari 2011

Mats Ericsson Bengt Clemedtson
Styrelsens ordforande Styrelseledamot
Christer Malm Anders Borgerantz
Styrelseledamot Verkstiillande direfior
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Revisors rapport Sver oversiktlig granskning av bokslutskommuniké

Inledning

Jag har utfért en Gversiktlig granskning av bokslutskommunikén for Linsforsikringar Hypotek AB (publ),
org nr 556244-1781, per 31 december 2010 ach den tolvméanadersperiod som slutade per detta datum. Det dr
styrelsen och verkstillande dirckttr som har ansvaret for att uppritta och presentera denna bokslutskommu-
niké i enlighet med lag om &vsredovisning i kreditinstitut och viirdepappersbolag, Mitt ansvar fir att uttala en
slutsats om denna bokslutskommuniké grundad pd min éversiktliga granskning

Den Gversiktliga granskningens intiktning och omfattning

Jag har utfort min évorsiktliga granskning i enlighet med Standard for Gversiktlig granskning (SOG) 2410
Oversiktlig granskning av finansiell delirsinformation utford av féretagets valda revisor. En dversikilig
granskning bestar av att gbra forfrdgningar, i forsta hand till personer som #r ansvariga for finansiella frigor
och redovisningsfrigor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra Sversiktliga granskningsatgirder.
En dversiktlig granskning har en annan inrikining och en betydligt mindre omfattning jamfort med den
inriktning och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god revisionssed i
&vrigt har, De granskningsitgirder som vidtas vid en dversikilig granskning gor det inte méjligt for mig att
skaffa mig en sadan siikerhet att jag blir medveten om alla viktiga omstindigheter som skulle kunna ha blivit
identifierade om en revision uiférts. Den uttalade slutsatsen grundad pd en dversiktlig granskning har dirfor
inte den sikerhet som en uttalad slutsats grundad pi en revision har.

Slutsats
Grundat pd min Sversiktliga granskning har det inte kommit fram nigra omstindigheter som ger mig anled-

ning att anse at{ bifogad bokslutskommuniké infe, i allt visentligt, &r uppriittad i enlighet med lag om rs-
redovisning i kreditinstitut och viirdepappersbolag.

Stockholm den 18 februari 2011

Johan Bieckstrém
Auktoriserad revisor
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Kommande rapporter .. -

Delérsrapport januari-mars 2011 ..., _— 29 april 2011

arsrapport januari—juni 2011 s 26 augusti 2011

Denna rapport innehdller sadan information som Lansférsakringar Hypotek AB (pubh)
ska offentligadra entigl lapen om virdepappersmarknaden. Infarmationen 1amna-
des far offentfiggérande den 21 februari 2011 k1 11.00 svensk tid,

24 lansfarsakringsbolag
|

Lansfarsskringar AR

i | ]
tansforsakringar Wasa Lansforsakringar
Hypotek AB Kredit AB Fondfarvaitning AB

Lansforsakringsgeuppen bestdr av 24 lokala och kundégda lansfarsak-
ringsbolag och det gemensamt agda Lansférsdkringar AB. Lansforsak-
ringsgruppen bygger pa en stark tilltro 1l den lokata nérvaron och det
ar pé lanstorsakringsbolagen kundkontakterna sker. Lansforsakrings-
bolagen erbjuder ett brett utbud av farsakringar, banktjanster och andra
finansiella Bsningar, fir sdval privatpersoner som féretag och tantbruk,
Antalet kunder uppgér tift 3,4 miljioner ach tillsammans har [ansférsak-
ringsgruppen 5 800 medarbetare.

For ytterligare information, kontakta:

Anders Borgerantz, verkstailande direkior Lansforsakringar Hypotek AR,
08-588 412 51, 073-964 12 b1, anders.borgarantz@lansforsakringar.se
Goran Laurén, stallfdretrddande verkstillande direktor och finanschef,
Lansforsakringar Hypotek AB, 08-588 410 73, 073964 10 73,
goran.lauren@lansforsakringat.se

Christer Baldhagen, kemmunikationsdirektor Lansforsakrngar AB,
08-588 415 01, 070-679 70 66, christer.haldhagen@lansforsakringar.se

Lansforsakringar Hypotek AB (publ), org nr 556244-1781
Bestk: Tegeluddsvigen 11-13, Post: 108 50 Stockholm
Telefon: 08-588 400 )

Linstorsdkringar

lansforsakringar.seffinansiellthypotek




