GRUNDPROSPEKT Datum f6r Prospektets offentliggérande: 1 juni 2011

L'1 Lanstorsdkringar

Bank & Forsdkring
LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB (publ)

PROGRAM FOR KONTINUERLIG UTGIVNING AV
SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

Detta prospekt ("Prospektet”), som utgor ett grundprospekt enligt 2 kap 16 § lag
(1991:980) om handel med finansiella instrument, innehdller information om
Lansforsékringar Hypotek AB:s (publ) (med bifirma LF Covered Bond Corporation)
("Bolaget”) program for kontinuerlig utgivning av sakerstéllda obligationer.

Bolaget har erhallit tillstdnd fran Finansinspektionen att utge sakerstallda obligationer (av
Bolaget salunda utgivna obligationer under detta program “Sakerstallda Obligationer”)
enligt lag (2003:1223) om utgivning av sékerstéllda obligationer.

Obligationslan under programmet ("Obligationslan”) representeras av Sékerstallda
Obligationer som utgér ensidiga skuldférbindelser som registrerats enligt lag (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument. Obligationslan ar anslutna till Euroclear Sweden
AB:s ("ES”) kontobaserade system varfor inga fysiska vardepapper ges ut. Clearing och
avveckling vid handel sker i ES:s system.

Detta Prospekt skall lasas tillsammans med eventuella tillagg till Prospektet, varje
dokument som blivit en del av Prospektet genom hanvisning samt slutliga villkor for
aktuellt Obligationslan. Prospektet och de dokument som blivit en del av Prospektet
genom hanvisning finns tillgangliga pa www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek och kan
aven kostnadsfritt erhallas fran Bolaget.

Bolaget ansvarar for innehdllet i Prospektet och forsakrar att rimliga forsiktighetsatgarder
vidtagits for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, dverensstammer
med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka
Prospektets innebodrd. | den omfattning som foljer av lag ansvarar aven Bolagets styrelse
for innehallet i detta Prospekt och har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att
sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolagets styrelse kanner till,
overensstammer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle
kunna paverka Prospektets innebord.

En investering i en Sakerstalld Obligation ar forknippad med vissa risker. Presumtiva
investerare rekommenderas darfor att ta del av den information som lamnas under
rubriken "Riskfaktorer” pa sid 8.

En investerare ska inte investera i en Séakerstalld Obligation som kan vara ett komplext
finansiellt instrument savida inte denne besitter den sakkunskap (sjalv eller genom radgivare)
som kravs for att bedoma hur dess varde utvecklas under andrade forhallanden och den
paverkan det har pa investerarens sammanlagda portfol;.

Detta grundprospekt &r giltigt i 12 manader fran dess offentliggérande.



Varje investerare bor darfor:

a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet fér en meningsfull bedémning av relevant
Vardepapper, dess fordelar och risker och den information som aterfinns i eller
genom hanvisning till detta Prospekt eller annat tillampligt tillagg;

b) ha tillgang till och kunskap om lampligt analyshjalpmedel for att kunna bedéma den
sarskilda finansiella situation som en investering i ett Vardepapper ger upphov till,
samt dess betydelse for investerarens samlade tillgangar och skulder;

c) ha tillracklig finansiell styrka och likviditet for att bara den risk en investering i en
Sakerstalld Obligation innebar;

d) ha full forstaelse for villkoren for en Sakerstalld Obligation och vara fortrogen med hur
relevanta finansiella marknader fungerar; och

e) ha kunskap att utvardera (pa egen hand eller genom radgivare) moéjliga scenarion for
omvarldsutveckling, makroekonomi, rantor, aktiekurser och andra faktorer som kan
paverka placeringen och dess risk.

Vidare kan aven framhallas att ett kreditvardighetsbetyg utgor inte en kop- eller
séljrekommendation eller en rekommendation att behalla investeringen.

Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med
bestammelserna i 2 kap 25 och 26 8§ lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Detta innebar dock inte nagon garanti fran Finansinspektionen att
sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

Erbjudanden om forvarv av Sékerstéllda Obligationer utgivna under Prospektet riktar sig
inte till personer vars deltagande forutsatter vytterligare erbjudandehandlingar,
registrerings- eller andra atgarder an som foljer av svensk ratt for erbjudanden darav i
Sverige. Prospektet samt slutliga villkor far inte distribueras till eller inom nagot land dar
distributionen kraver ytterligare registrerings- eller andra atgarder an sddana som foljer av
svensk ratt eller strider mot lag eller andra regler. Forvarv av Sékerstalld Obligation som
utges under Prospektet i strid med ovanstaende kan komma att anses som ogiltigt.

Arrangor

Swedbank

Emissionsinstitut

@ Handelsbanken Capital Markets

Nordea ¥ S‘E‘B Swedbank
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SAMMANFATTNING

Denna sammanfattning skall ses som en introduktion till detta prospekt ("Prospektet”). Varje
beslut om att investera i de obligationer som beskrivs harunder skall grunda sig pa en
beddmning av Prospektet i dess helhet. En investerare som vacker talan vid domstol utanfor
Sverige med anledning av uppgifterna i Prospektet kan bli tvungen att svara for kostnaderna
for oOversattning av Prospektet. Lansforsakringar Hypotek AB (publ) kan endast goras
ansvarigt for uppgifter som ingér i eller saknas i denna sammanfattning om innehallet ar
vilseledande eller felaktigt i forhallande till 6vriga delar av Prospektet.

Emittent:

Verksamhet:

Emissionsinstitut:

Obligationslan:

Sakerstallda
obligationer:

Formansratt:

Valuta:

Valorer:

Emissionskurs:

Rantestruktur:

Aterbetalning:

Lansforsakringar Hypotek AB (publ) ("Bolaget”).

Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag som far bedriva sadan
finansieringsrorelse som avses i 1 kap 4 § lagen (2004:297) om
bank- och finansieringsrorelse. Bolaget far vidare bedriva
finansiell verksamhet och verksamhet som har ett naturligt
samband darmed enligt 7 kap 1 8§ lagen om bank- och
finansieringsrorelse. En narmare beskrivning av Bolagets
verksamhet som ar inriktad mot bolaneverksamhet till framforallt
konsumenter i Sverige aterfinns nedan under avsnittet
"Lansforsakringar Hypotek AB (publ)’ pa sidorna 28-34.

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial med bifirma Danske
Consensus, Nordea Bank Finland Abp, Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (gemensamt kallade "Emissionsinstituten”,
var och ett av dem "Emissionsinstitut”).

Obligationslan representeras av sékerstallda obligationer och
utges i enlighet med de villkor som anges i Prospektet.

Sakerstallda obligationer utges i enlighet med tillstdnd fran
Finansinspektionen (av Bolaget salunda utgivna obligationer
under detta program ”Sakerstdllda Obligationer”) enligt lag
(2003:1223) om utgivning av sakerstallda obligationer.

Sékerstallda Obligationer kommer, i handelse av Bolagets
konkurs, att vara forenade med den sarskilda formansratt som
foljer av 3 a § formansrattslagen (1970:979).

Svenska kronor ("SEK”).

Hogst SEK EN MILJON (1 000 000) och lagst SEK TIO TUSEN
(10 000) eller i hela multiplar darav.

Séakerstalld Obligation kan emitteras till nominellt belopp (par)
eller till underkurs alternativt 6verkurs.

Obligationslan loper med fast ranta enligt vad som anges i
slutliga villkor.

Aterbetalning sker p& den dag som anges i slutliga villkor for
respektive obligationslan.
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Marknad:

Forsaljning:

Dokumentation:

Forsaljningsrestriktioner:

Riskfaktorer:

Kreditbetyg:

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att under
vissa forutsattningar ange kop- och séljrantor, med en
marknadsmassig differens mellan kép- och saljrantor, for vissa
under Prospektet utgivna obligationslan. Emissionsinstituten har
ratt att under vissa forutsattningar frantrada detta atagande.

Sakerstallda obligationer saljs I6pande till radande marknadspris
genom Emissionsinstituten.

Den for obligationslanen relevanta dokumentationen kommer att
utgoras av Prospektet med dartill hérande allménna och slutliga
villkor samt eventuella tillagg till Prospektet.

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande
forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder
an de som foljer av svensk ratt. Prospektet far inte distribueras
till eller i nagot land déar distributionen eller erbjudandet kraver
atgard enligt ovan eller strider mot regler i sadant land. Forvarv
av sakerstéllda obligationer som ges ut under detta Prospekt i
strid med ovanstaende kan anses som ogiltigt.

En placering i Obligationslan ar forenad med vissa risker. Dessa
hanfor sig till forhallanden som har anknytning till Bolaget och till
de Sakerstdllda Obligationer som Bolaget ger ut eller till
forhallanden som saknar sarskild anknytning till Bolaget eller
dess Sakerstallda Obligationer.

Specifika risker relaterade till Bolaget hanfor sig huvudsakligen
till kreditrisker men &ven andra risker sdsom marknadsrisker,
likviditetsrisker och operationella risker forekommer i
verksamheten.

Specifika risker relaterade till Sakerstallda Obligationer har
frAmst att géra med marknadsrisker och Ioptidsrisker, regelverket
rérande sakerstallda obligationer och andrahandsmarknaden.

Vissa av de forekommande riskerna ar hanforliga till
omvarldsfaktorer utanfor Bolagets kontroll.

En narmare beskrivning av vissa risker aterfinns nedan under
avsnittet "Riskfaktorer” pa sidorna 8-14.

Kreditvardighetsbetyg, eller rating, &r oberoende ratinginstituts
bedomningar av lantagares mojlighet att klara av att uppfylla sina
finansiella ataganden. Kreditvardighetsbetyg reflekterar inte alltid
den risk som ar forknippad med individuella lan under MTN-
programmet.

Syftet ar att ge det varderade foretagets kunder och langivare
mojlighet att bedéma den risk som ar forknippad med att géra
affarer med foretaget. Ratingen paverkar foretagets kostnader
for finansiering pa den internationella kapitalmarknaden. Ju
hogre upp man rankas pa betygsskalan desto lagre
finansieringskostnad. Till varje bedémning knyts det ocksa en
prognos infér nasta betygssattning. Prognosen anger om det
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Skatt:

Clearing:

Upptagande till handel
pa reglerad marknad:

Lag:

aktuella betyget ar positivt, stabilt eller negativt. For narvarande
asatts Bolagets Lan for Sakerstallda MTN rating av tva institut,
Standard & Poor’s Rating Services, a division of the McGraw-Hill
Companies, Inc ("Standard & Poor's”) respektive Moody’s

Investor Service Limited ("Moody’s”). For narvarande asatts
kreditbetyget AAA av Standard & Poors och Aaa av Moody's.

Betygsskalor:
Moody's Standard & Poor's
Aaa AAA
Aal AA+
Aa2 AA
Aa3 AA-
Al A+
A2 A

A3 A-
Baal BBB+
Baa2 BBB
Baa3 BBB-
Bal BB+
Ba2 BB
Ba3 BB-
Bl B+
B2 B

B3 B-

Euroclear Sweden AB eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade
vardepapper) verkstaller avdrag for preliminar A-skatt, for
narvarande 30 % pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i
Sverige och svenskt dddsbo.

Lan ansluts till Euroclear Sweden AB:s ("ES”) kontobaserade
system. Inga fysiska vardepapper kommer darfor att ges ut.

Obligationslan inregistreras vid NASDAQ OMX Stockholm AB
eller annan reglerad marknad.

Obligationslan och dartill htrande dokumentation styrs av och
skall tolkas i enlighet med svensk lag.
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Finansiell information i sammandrag

Resultatrakning i sammandrag

(MSEK)

Réntenetto

Summa roérelseintakter
Kreditforluster, netto
Rorelseresultat

Skatt

Periodens resultat

2011
Kvl
1245
59,3
15
45,0
-11.,8
331

Balansrékning i sammandrag

(MSEK)

Summa tillgangar
Summa skulder
Summa eget kapital
Summa skulder och
eget kapital

2011-03-31

105551,1
101 695,4
3855,6

105551,1

2010
Kvl
68,3
44,4
1,8
30,3
-8,0
22,3

2010-12-31

105 669,5
102 047,2
3622,3

105 669,5

2010
Helar
405,8
217,6
1,3
151,5
-46,7
104,8

2010-03-31

99 381,8
96 380,3
3001,5

99 381,8

2009
Helar
285,4
2015
54
140,8
-40,9
99,9

2009-12-31

81 750,0
78 865,6
28844

81 750,0
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RISKFAKTORER

Allmant

Vardet av en Sakerstélld Obligation utgiven enligt detta Prospekt kan paverkas av ett flertal
faktorer. Risker finns betraffande savéal sadana forhallanden som har anknytning till Bolaget
som sadana forhallanden som har anknytning till en Sakerstalld Obligation.

Nedan lamnas en summarisk redogorelse for vissa riskfaktorer som av Bolaget beddomts ha
relevans vid en investering i en Séakerstalld Obligation. Riskfaktorerna nedan ar inte
rangordnade och gor inte heller ansprak pa att vara uttommande eller fullstandiga. Utover
nedanstaende riskfaktorer uppmanas presumtiva investerare aven att lasa all Ovrig
information som aterges pa annan plats, eller som det refereras till, i detta Prospekt och
relevanta slutliga villkor och bilda sig en egen uppfattning om lampligheten av en placering i
en Sakerstalld Obligation.

Legala restriktioner for investerare vid en placering

Investeringsverksamheten for vissa investerare kan vara underkastad olika rattsliga eller
andra begransningar, beroende pa t ex lagstiftning eller interna beslut. Varje investerare skall
ha kdnnedom om de regler och begransningar som galler och huruvida en investering i en
Sakerstalld Obligation ar en tillaten placering.

Specifika risker relaterade till Bolaget
Bolaget ar utsatt for ett antal risker sdsom

 Kreditrisker
* Finansiella risker
* Operativa risker

Kreditrisker

Kreditrisk pa Bolaget

Innehavare av Sakerstéllda Obligationer tar en kreditrisk gentemot Bolaget, vilket innebéar att
belopp som en innehavare skall erhalla ar beroende av att Bolaget kan infria sina ataganden
eller att lamnade sakerheter formar tacka atagandena. Kreditvarderingsinstituten Moody’s
och Standard & Poor’s har asatt kreditbetyg pa programmet som etableras under detta
Prospekt och aktuell kreditvardighet, sa kallad rating, kommer att anges pa Bolagets
hemsida www.lansforsakringar.se. En rating ar ingen rekommendation att kdpa, salja eller
behélla Sakerstallda Obligationer och en rating kan vid varje given tidpunkt omprovas eller
dras tillbaka. Det finns inte heller nagra garantier for att en rating inbegriper samtliga
relevanta risker forenade med en placering i en Sakerstalld Obligation.

Bolaget bedriver hypoteksbeldning och riskerna i verksamheten hanfor sig till stor del till
kreditrisker gentemot Bolagets lantagare. Mot bakgrund av att Bolagets utlaning
huvudsakligen goérs mot sakerhet i fastigheter, tomtratter och bostadsratter ar riskerna i
Bolagets  verksamhet kopplade till  vardeutvecklingen pa fastighets- och
bostadsrattsmarknaden. Bolaget gor avséattningar for kreditforluster men dessa avséattningar
ar baserade pa tillganglig information, uppskattningar och antaganden och ar foremal for
osékerhet. Inga garantier kan ges for att avsattningarna ar tillrackliga for att tacka de
kreditforluster som kan uppsta.

8(37)



Kreditrisk i Bolagets positioner

Kreditrisk | bolagets positioner definieras som risken for forlust till foljd av att en motpart inte
formar fullgora sina ataganden gentemot Bolaget och att eventuella sékerheter inte tacker
fordran.

Finansiella risker

Finansiella risker ar en naturlig del av en banks verksamhet. Féljande risker behandlas har:

* Likviditetsrisk

* Ranterisk

* Finansieringsrisk
* Valutarisk

* Motpartsrisk

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att Bolaget, vid brist pa likvida medel, ej kan fullgéra
sina ataganden eller att de endast kan fullgéras genom upplaning av likvida medel till
avsevart oOkad kostnad. Denna definition har en nara koppling till definitionen av
finansieringsrisken. Likviditetsrisken avser ocksa risken att finansiella instrument inte
omedelbart kan omséttas i likvida medel utan att férlora i varde. Likviditet definieras som
kontanta medel och vardepapper. Turbulens pa de globala finansiella marknaderna och i den
globala ekonomin kan komma att negativt paverkar Bolagets likviditet.

Ranterisk

Ranterisk ar risken att vardet pa Bolagets tillgAngar och skulder férandras pa ett ofordelaktigt
satt nar rantenivaer andras. Ranterisk uppstar om tillgangar, skulder och derivat inte har en
I6ptidsmatchning. Banken &r utsatt for ranterisk nar det uppstar skillnader mellan
rantebindningsperioder, volymer eller referensrantor pa tillgangar, skulder och derivat. For
Bolaget oftrdelaktiga ranteandringar kan paverka Bolagets resultat negativt.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisken innebéar att Bolaget vid finansieringsforfall inte lyckas aterfinansiera
forfallet eller att Bolaget endast lyckas lana till kraftigt 6kade kostnader. Definitionen har en
nara koppling till definitionen av likviditetsrisk. Bolagets likviditets- och finansieringsbehov
sker genom anvandning av kunders inlaning och genom tillgang till interbanklanemarknader,
inklusive genom upptagande av langfristiga marknadslan sasom sé&kerstallda obligationer.
Dessa finansieringskallors volym, och da sarskilt langfristig finansiering, kan begransas
under tider av likviditetspafrestning. Turbulens pa de globala finansiella marknaderna och i
den globala ekonomin kan komma att negativt paverka Bolagets finansiering.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att en valuta &ndrar varde gentemot en annan valuta. Risken
bestar i att en forlust kan uppsta for Bolaget om valutakursen forandras negativt. Bolaget har
delar av sin finansiering i annan valuta &n SEK varfor det finns en valutarisk i Bolaget.
Motpartsrisk

Bolaget utfor rutinméssigt transaktioner med motparter inom finansbranschen. Flertalet av

dessa transaktioner utséatter Banken for motpartsrisker. Motpartsrisk innebér risken att en
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motpart inte kan fullgora sina ataganden gentemot Bolaget, vilket kan leda till forluster.
Motpart avser har motparter for t ex rante- och valutaswappar. Om en motpart inte kan
fullfélja ingdngna avtal och Bolaget darmed tvingas inga motsvarande avtal med en annan
motpart kan detta innebara en 6kning av kostnaden fér Bolaget beroende pa radande
marknadsforhallanden.

Operativa risker

Operativ risk definieras som risken for forluster till folid av icke andamalsenliga eller
misslyckade processer, manskliga fel, felaktiga system eller externa handelser. Det kan réra
sig om risker kopplade till fel och brister i Bolagets produkter och tjanster, bristfallig intern
kontroll, oklara ansvarsforhallanden, bristfalliga tekniska system, olika former av brottsliga
angrepp och bristande beredskap infér stdrningar. Operativa risker existerar i alla delar av
Bolagets verksamhet. Operativa risker kan i forlangningen medféra skadestandskrav fran t
ex kunder som drabbas pa grund av bristerna. Darutover kan brister i hanteringen av
operativ risk negativt paverka Bolagets renommé och verksamhet.

Legala risker

Bolagets affarsverksamhet ar foremal for en betydande reglering och tillsyn. Pa senare ar
har manga lagar, férordningar och andra forfattningar som Bolaget har att folja tillkommit
eller andrats. Bolagets affarsverksamhet och resultat paverkas inte bara av nya och
forandrade lagar, forordningar och andra forfattningar beslutade av olika normgivande organ
i Sverige utan aven av EU och utlandska stater och myndigheter. Framtida forandringar av
regelverket, inklusive andrad redovisningsstandard och krav pa kapitaltackning, kan fa en
negativ effekt och inverkan pa Bolagets sétt att bedriva sin verksamhet, dess ekonomiska
resultat och prisséttningen av Sakerstéllda Obligationer.

Omvarldsrisker

Risken paverkas av generella forandringar pa bankmarknaden, tex forandringar av
kundbeteenden och konkurrenters beteende. Bolaget mdoter en stark konkurrens inom
bolanemarknaden. Konkurrenterna utgérs av lokala och internationella finansiella
institutioner, banker och hypoteksinstitut. Aven om Bolaget anser sig ha en stark position och
stéllning for att méta denna konkurrens, kan ingen forsakran ges for att 6kad konkurrens inte
pa ett negativt satt paverkar Bolaget inom dess verksamhetsomrade. Efterfrdgan pa
Bolagets produkter beror aven pa dess kunders framtidstro, marknadsrantor och andra
faktorer som paverkar kundernas ekonomiska situation.

Rattsliga atgarder

Bolaget ar for narvarande inte part i tvistemal vid domstol eller i skiljeférfarande som pa ett
vasentligt satt negativt kan paverka Bolagets finansiella styrka. Bolaget kan dock inte lamna
nagon forsakran om att det i framtiden inte gors ansprak eller vidtas rattsliga atgarder mot
Bolaget som kan fa betydande ogynnsamma effekter pa Bolagets finansiella stallning,
resultat, marknadsposition eller prissattningen av Sakerstallda Obligationer.

Specifika risker relaterade till en Sakerstéalld Obligation

Nedanstaende risker anser Bolaget vara vasentliga for att bedéma de specifika riskerna for
en Sakerstalld Obligation.
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Marknadsrisk och l6ptidsrisk

Marknadsrisken varierar bl a beroende pa den Sakerstéllda Obligationens I6ptid. Det finns
risk for att forandringar i rantelaget paverkar vardet pa en Sakerstalld Obligation negativt.

Risken i en investering i en Séakerstalld Obligation ¢kar ju langre |6ptiden ar. Kreditrisk ar
svarare att 6verblicka vid l1ang l6ptid &n vid kort I6ptid. Aven marknadsrisken 6kar vid langre
loptid eftersom fluktuationen i priset blir storre for en Sakerstalld Obligation med lang 16ptid
an for en Sakerstélld Obligation med kort [6ptid.

En investering i en Sakerstalld Obligation som loper med fast réanta inneb&r en risk for
forandring av den Sakerstallda Obligationens marknadsvarde till folid av forandringar i
gallande marknadsranta.

Andrahandsmarknaden

Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att under vissa férutsattningar verka for
att en andrahandsmarknad for Sakerstdllda Obligationerna utvecklas och uppréatthalls.
Varken Emissionsinstituten eller Bolaget kan emellertid garantera omfattningen av eller
likviditeten i andrahandsmarknaden. Bristande likviditet i andrahandsmarknaden kan ha
negativ effekt pd marknadsvardet for Sakerstallda Obligationer.

Aven om Sékerstéallda Obligationer &r inregistrerade och/eller noterade vid reglerad marknad
eller annan handelsplats innebar inte detta att en betydande handel med sadana
Sakerstallda Obligationer kommer att uppsta. Detta forhallande kan galla under hela l6ptiden
for en Sakerstalld Obligation. Av detta féljer att det fran tid till annan kan vara svart eller
omdjligt att avyttra en placering i en Sakerstalld Obligation. Detta kan intraffa till exempel vid
kraftiga kursrorelser, som kan medféra (i) svarigheter att handla till rimliga priser, (i) att
berord(a) handelsplats(er) stangs eller (iii) att handeln alaggs restriktioner under en viss tid.
Marknaden kan ocksa vara illikvid vilket kan medfora svarigheter t.ex. att salja ett innehav
(aven tekniska fel kan stéra handeln pa handelsplatsen). lllikviditeten kan ha en véasentlig
negativ effekt pa marknadsvardet for Sakerstallda Obligationer.

Sasom framgar nedan av avsnittet "Villkor for obligationslan” atnjuter vissa av Bolagets
Obligationslan status av s.k. Benchmarklan. Det &r sannolikt att likviditeten ar samre i
Obligationslan som inte utgdor Benchmarklan jamfért med Obligationslan som utgor
Benchmarklan.

Clearing och avveckling i VPC-systemet

Sakerstallda Obligationer kommer att registreras i ES:s kontobaserade system, VPC-
systemet, varfor inga fysiska vardepapper kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid
handel sker i VPC-systemet liksom utbetalning av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp.
Investerare ar darfor beroende av VPC-systemets funktionalitet.

Risker relaterade till sdkerstallda obligationer

Sakerstallda Obligationer ar forenade med en sarskild formansratt i de av Bolagets tillgangar
som utgor sdkerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sékerstallda
obligationer ("LUSQO”); se nedan avsnittet "Regelverket rérande sakerstallda obligationer”. |
handelse av Bolagets konkurs ar darfér en investering i en Sakerstalld Obligation forenad
med béttre ratt &n en investering i en icke sakerstalld obligation.

Regelverket rérande sakerstdllda obligationer och de kreditbetyg som ges sakerstéllda
obligationer bygger delvis pa tanken att investerare skall erhdlla full betalning enligt avtalad
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tidplan aven om emittenten forsatts i konkurs. Det finns emellertid forhallanden som kan leda
till att sa inte blir fallet.

Bristande uppfyllelse av matchningsreglerna

Enligt LUSO maste Bolaget uppfylla vissa matchningskrav avseende sakerhetsmassan och
de Sakerstallda Obligationerna sé lange nagon Sakerstalld Obligation ar utestdende. Bolaget
kommer att ingad derivatavtal for att uppfylla detta krav och ar darfér beroende av
tillgangligheten av derivatmotparter med ett tillrackligt hogt kreditbetyg och att dessa
derivatmotparter fullféljer sina ataganden enligt ingangna derivatavtal.

Om Bolaget forsatts i konkurs och konkursforvaltaren bedomer att det foreligger en bristande
uppfyllelse av matchningsreglerna som inte endast ar tillfallig och av mindre karaktar, t ex pa
grund av vardeminskning hos de underliggande tillgangarna, skall sdkerhetsmassan, de
Sakerstallda Obligationerna och derivatavtalen inte langre hallas samman och atskilda fran
konkurshoets 6vriga tillgangar och skulder. Innehavarna av Sakerstallda Obligationer upphor
da att fa betalt ur sakerhetsmassan enligt villkoren for de Sakerstallda Obligationerna. Detta
kan medféra att innehavarna av Sakerstallda Obligationer erhaller betalning i annan ordning
an vad som anges i villkoren for de Sakerstallda Obligationerna (med saval fortida betalning
som drojsmal) eller att innehavarna inte far full betalning. Innehavarna av Séakerstallda
Obligationer behaller emellertid sin férmansratt i tillgangarna i sékerhetsmassan.

Likviditetsanskaffning i samband med konkurs

| dagslaget skulle varken Bolaget, om Bolaget ar pa obestand, eller dess konkursbo skulle
tillatas utge ytterligare Sékerstallda Obligationer for att finansiera sin verksamhet. Det antyds
inte heller vare sig i LUSO, i forarbetena till LUSO eller i Finansinspektionens foreskrifter att
konkursforvaltaren eller konkursboet skulle ha mdjlighet att ta upp finansiering pa nagot
annat satt for att fullgéra betalningar i tid enligt de villkor som galler for de Sakerstallda
Obligationerna. Det finns saledes en risk att ett forfall av en Sakerstalld Obligation efter
Bolagets forsattande i konkurs skulle medféra att matchningsreglerna inte kan uppfyllas.
Marknadsforhallandena kan &aven vara sadana att det kan vara mycket svart att sélja
hypotekskrediter och andra tillgangar i sékerhetsmassan for att pa sa satt frigora medel till
aterbetalning av forfallna Séakerstallda MTN och darigenom sékra ett fortsatt uppfyllande av
matchningsreglerna.

Fran och med den 1 juli 2010 ges konkursforvaltaren genom en lagandring majligheten att
efter konkurs uppta lan, ingd derivatavtal, aterkopsavtal och andra avtal i syfte att
uppratthalla matchningen for sékerhetsmassan. Trots att denna majlighet ges i lagstiftningen
ar det dock oséakert i vilken omfattning konkursforvaltaren kommer att kunna hitta motparter
att inga dylika avtal med. Marknadsforhallandena kan &@ven vara sadana att det kan vara
mycket svart att salja hypotekskrediter och andra tillgangar i sakerhetsmassan for att pa sa
satt frigora medel till aterbetalning av forfallna Sakerstéllda Obligationer och darigenom
sakra ett fortsatt uppfyllande av matchningsreglerna. Det finns saledes en risk att
matchningsreglerna ej kommer att kunna uppfyllas trots utvidgningen av konkursférvaltarens
mdjligheter till likviditetshantering.

Begransad redovisning av tillgangarna i sakerhetsmassan

Det kan forvantas att sammansattningen av sékerhetsmassan fdrédndras med tiden.
Investerare kommer emellertid inte att erhalla detaljerad statistik och/eller annan information
avseende tillgangarna i sékerhetsmassan. Finansinspektionen har emellertid forordnat en
oberoende granskare vars uppgift ar att dvervaka att Bolaget efterlever matchningsreglerna
och vissa andra grundlaggande bestammelser i LUSO.

Oversakerhet och bibehallande av kreditbetyg

Bolaget kommer att tillse att det nominella vardet av tillgangarna i sakerhetsmassan vid var
tid 6verstiger det utestdende nominella vardet av de fordringar som kan goéras gallande mot
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Bolaget pa grund av Sakerstallda Obligationer (med beaktande av eventuella derivatavtal)
med viss procent ("Oversakerhet’). Kreditbetygen avseende de Sakerstallda Obligationerna
baseras pa antaganden om en viss niva av Oversakerhet. Vilken niva pad Overséakerhet som
kravs for att bibehalla kreditbetygen kan variera under de Sékerstallda Obligationernas
loptid. Bolaget kan inte garantera att visst kreditbetyg kommer att uppratthallas under de
Sakerstallda Obligationernas 16ptid.

Andrade kreditvarderingsregler

Aterbetalningstakten for tillgdngarna i en sékerhetsmassa &r i allmanhet l&ngsammare &n
den takt med vilken de sakerstallda obligationerna som finansierar sdkerhetsmassan forfaller
till betalning. Enligt matchningsregeln i 3 kap. 9 § tredje stycket LUSO ska Emittentinstitutet
se till att betalningsflodena avseende tillgangarna i sékerhetsmassan, derivatavtal och
sakerstallda obligationer ar sadana att institutet vid varje tillfalle kan fullgoéra sina
betalningsforpliktelser mot obligationsinnehavare och derivatmotparter (likviditetsmatchning).

| handelse av konkurs ankommer det pa konkursforvaltaren att bedéma om bland annat
likviditetsmatchning foreligger. Tillfalliga likviditetsproblem hindrar inte att en avvecklingspool
skapas eller vidmakthalls. Skulle forvaltaren daremot konstatera att det langsiktigt inte
kommer att vara mojligt att fullgéra de forpliktelser som féljer av obligationerna och
derivatavtalen, uppfyller inte tillgangarna i sakerhetsmassan matchningsvillkoren och
forvaltaren ska avveckla poolen.

LUSO reglerar inte vilka atgarder forvaltaren far vidta i syfte att bibehalla
likviditetsmatchningen, for att skerstélla att en avvecklingspool kan skapas och darefter inte
behdéver upplosas. Aven utan en saédan reglering i lagen anses forvaltaren med stéd av
konkurslagen (1987:672) ha ratt att salja tillgangar i sékerhetsmassan for att skapa likviditet.
Daremot har det ansetts osakert om forvaltaren for konkursboets rakning t.ex. kan ta upp lan
eller inga repor eller derivat i syfte att uppna likviditetsmassig balans.

| och med den radande turbulensen pa finansmarknaden har likviditetsfragan fatt en ckad
fokus, inte minst ifran kreditvarderingsforetagen. Tidigare har kreditvarderingsforetagen
forlitat sig pa forvaltarens mojlighet att skapa likviditet genom att salja av eller
vardepapperisera delar av sakerhetsmassan. Under rddande marknadsférhallanden har det
emellertid ifrdgasatts om denna mojlighet ar tillracklig, eftersom det kan vara svart att hitta
villiga kopare av hypotekskrediter till acceptabla villkor och eftersom det ar osékert i vilken
utstrackning det gar att refinansiera tillgangar via kapitalmarknaden genom
vardepapperisering.

Detta riskerar att medfora att svenska sakerstéllda obligationer asatts en lagre
kreditvardering an tidigare (alternativt en kreditvardering som &r narmare kopplad till och
foljer emittentens allmanna, icke sakerstallda, motpartsrating), vilket troligen skulle paverka
saval prissattningen som investerarintresset for obligationerna.

LUSO ér en relativt ny lagstiftning

LUSO tradde i kraft ar 2004 och det finns @nnu ingen vagledande rattspraxis att tillga inom
omradet. Det ar oklart hur vissa regler i och foreskrifter avseende LUSO skall tolkas och
tillAmpas och framtida forandringar och tillagg till detta regelverk och dess tillampning kan
komma att inverka pa de Séakerstéllda Obligationerna.

Justering och &ndrade villkor
Bolaget och Emissionsinstituten kan under vissa omsténdigheter enligt Allmanna Villkor

punkt 8, justera eller &ndra ursprungliga villkor for en Sakerstélld Obligation. Investeraren bor
darfor alltid kanna till fran tid till annan gallande villkor for en Sakerstalld Obligation.
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Valutakursrisk och valutarestriktioner

Bolaget erlagger nominellt belopp och avkastning pa en Sakerstélld Obligation i svenska
kronor. Detta medfor vissa risker kopplade till valutaomrakning om valutan avviker fran
investerarens egen valuta vari investerarens finansiella verksamhet framst sker. Detta
inkluderar saval risken for kraftiga valutakursforandringar (inklusive devalvering och
revalvering) som inférande eller andringar av valutaregleringar. En forstarkning av den egna
valutan jamfort med den valuta placeringen ar denominerad i minskar placeringens varde for
sadan placerare.

Regeringar och myndigheter kan inféra valutakontroller/-regleringar som far negativ effekt pa
valutakursen. Resultatet av detta kan innebéara att innehavare av Sékerstallda Obligationer
erhaller lagre avkastning, slutlikvid eller nominellt belopp an forvantat.

Andrad lagstiftning

Villkoren for en Sakerstalld Obligation styrs av svensk lag. Inga garantier kan lamnas

avseende den inverkan som modjliga andringar av svensk eller utlandsk lagstiftning eller
rattstillampning kan fa efter utgivandet av en Sakerstalld Obligation.
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REGELVERKET RORANDE SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

Sammanfattning av regelverket rérande sékerstallda obligationer

| det féljande ges en kort sammanfattning av vissa aspekter av lag (2003:1223) om utgivning
av sakerstallda obligationer ("LUSO”) enligt dess lydelse per datumet for detta Prospekt.
Sammanfattningen gor inte ansprak pa att vara, och ar inte, en uttémmande eller fullstandig
beskrivning av samtliga aspekter av regelverket rorande sékerstéllda obligationer. Se aven
avsnittet Riskfaktorer pa sidorna 8-14 ovan.

Inledning

LUSO tradde i kraft den 1 juli 2004 och mojliggér fér svenska banker och
kreditmarknadsforetag ("Emittentinstitut”), vilka har erhdllit ett sarskilt tillstdnd fran
Finansinspektionen, att ge ut obligationer som &r sakerstallda med hypotekskrediter och/eller
offentliga krediter.

Finansinspektionen har med stdd av férordningen (2004:332) om utgivning av sakerstéllda
obligationer utfardat detaljerade foreskrifter och allmanna rad rorande sakerstéllda
obligationer, FFFS 2004:11 ("Finansinspektionens foreskrifter’). Sakerstallda obligationer
kan utgoras av obligationer och andra jamforbara skuldférbindelser, sdsom certifikat. Om ett
Emittentinstitut forsatts i konkurs erhdller innehavare av sakerstallda obligationer (och
motparter till derivatavtal som traffats i syfte att uppna balans mellan finansiella villkor for
tillgangar i sakerhetsmassan och motsvarande villkor for de sékerstéllda obligationerna)
formansratt i tillgdngsmassan ("sékerhetsmassan”). Sa lange vissa sarskilda villkor ar
uppfyllda mdjliggér LUSO 4&aven for innehavare av sékerstdllda obligationer (och
derivatmotparter) att, &ven efter att emittentinsitutet har forsatts i konkurs, fortlopande erhalla
kontraktsenliga betalningar. Sakerhetsmassan ar dynamisk i den mening att emittentinsitutet
kan lagga till eller byta ut tillgangar i sékerhetsmassan.

Registrering

Emittentinstitutet skall fora ett register over de sakerstallda obligationerna, tillgdngarna i
sakerhetsmassan och relevanta derivatavtal (“registret’). Notering av de sakerstallda
obligationerna och relevanta derivatavtal i registret ar en forutsattning for att ge formansratt i
sakerhetsmassan. Vidare ar det bara tillgangar som ar noterade i registret som anses utgora
del av sékerhetsmassan.

Registret skall vid varje tidpunkt utvisa det nominella vardet av de sékerstéllda
obligationerna, sdkerhetsmassan och relevanta derivatavtal. Till foljd av detta kravs att
registret regelbundet uppdateras avseende bl.a. rantesatser, rantebindningsperioder
utestdende skulder och sakerhetsmassans sammansattning. Registret skall vidare utvisa
marknadsvardet av de fastigheter som utgor sakerhet for hypotekskrediter i
sékerhetsmassan.

TillAtna krediter i sakerhetsmassan

Sakerhetsmassan far bestd av vissa hypotekskrediter, offentliga krediter och
fylinadssékerheter.

Med hypotekskrediter avses krediter som [Amnats mot inteckning i fast egendom som é&r
avsedd for bostads-, jordbruks-, kontors- eller affarsandamal, mot inteckning i tomtratt som
ar avsedd for bostads-, kontors- eller affarsandamal, mot pant i bostadsratt eller mot
motsvarande utlandska sakerheter (hypotekskrediter).
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Offentliga krediter inbegriper krediter till eller garanterade av bland annat svenska staten, en
svensk kommun eller darmed jamforlig samfallighet, Europeiska gemenskaperna eller vissa
utlandska stater, centralbanker och vissa utlandska kommuner eller darmed jamforlig
samfallighet med befogenhet att krava in offentlig uppbérd.

Fylinadssakerheter bestar huvudsakligen av statsobligationer och kassa. Finansinspektionen
har emellertid mdjlighet att godkdnna att vissa krediter som utfardats av kreditinstitut och
vissa andra institutioner far anvandas som fyllnadssakerhet.

Belaningsgrader

Nar en hypotekskredit lamnas, far krediten endast ingd i sékerhetsmassan till den del
krediten i forhallande till sékerheten ligger inom:

1. 75 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som ar
avsedd for bostadsandamal,

2. 70 procent av marknadsvardet, for fast egendom som ar avsedd for
jordbruksandamal, och

3. 60 procent av marknadsvardet, for fast egendom, tomtratt och bostadsratt som ar
avsedd for affars- eller kontorsandamal.

Om en kredit dverstiger den relevanta kvoten far endast den del av krediten som ligger inom
kvoten raknas in i sakerhetsmassan ("delvis kvalificerad kredit”). Det finns inte nagon
bestammelse i LUSO eller Finansinspektionens féreskrifter som reglerar hur betalningar
avseende en delvis kvalificerad kredit skall fordelas mellan den kvalificerade delen och den
icke kvalificerade delen av krediten. Sannolikt skall lagen tolkas sa att rantebetalningar
fordelas proportionerligt mellan den kvalificerade delen och den icke kvalificerade delen
medan amorteringar (forutsatt att den underliggande sakerheten inte &ar foremal for
utmatning) i forsta hand skall h&nfoéras till den icke kvalificerade delen av krediten.
Forsaljningslikvid vid exekutiv férséaljning av underliggande sakerhet skall emellertid sannolikt
i forsta hand hanféras till den kvalificerade delen av krediten.

En liknande situation intraffar till exempel om samma hypotekssakerhet stallts for tva (eller
fler) krediter och endast en av dessa krediter innefattas i sékerhetsmassan. LUSO ger ingen
klar vagledning avseende hur betalningar (inklusive likvid vid ianspraktagande av
hypotekssékerhet) skall fordelas mellan krediterna vid ett Emittentinstituts konkurs.
Avsaknaden av vagledning kan ge utrymme for oprioriterade borgenarer i konkursen att
havda att endast en proportionerlig del av betalningarna skall fordelas pa krediten som
innefattas i sdkerhetsmassan.

Andelen hypotekskrediter som lamnas mot sakerhet i fast egendom, tomtratt eller bostadsratt
som ar avsedd for affars- eller kontorsandamal far inte utgéra mer an 10 procent av
sakerhetsmassan. Dessutom far andelen fylinadssakerheter inte Gverstiga 20 procent av
sakerhetsmassan. Finansinspektionen har emellertid befogenhet att under en begréansad
period och da det finns sarskilda skal héja denna grans till 30 procent.

Emittentinstitutet ar skyldigt att fortlobpande kontrollera marknadsvardet fér egendom som
utgor sakerhet for de hypotekskrediter som ingar i sakerhetsmassan. Om marknadsvardet av
egendomen minskat avsevart (15 procent eller mer enligt forarbetena till LUSO) far endast
den del av krediten som faller inom den foreskrivna beldningsgraden réaknas in i
sakerhetsmassan och saledes omfattas av den ovan namnda férmansratten. Om
marknadsvardet sjunker efter det att ett Emittentinstitut forsatts i konkurs anses det dock inte
medfdra att sakerhetsmassan minskas med avseende pa formansratten. Det kan dock leda
till att sdkerhetsmassan inte langre uppfyller matchningsreglerna.
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Matchningsregler

Enligt LUSO maste Emittentinstitutet tillse att det nominella vardet av sakerhetsmassan alltid
Overstiger det sammanlagda nominella vardet av de fordringar som kan goras géallande mot
Emittentinstitutet pd grund av sakerstallda obligationer. Berakningen skall goras med grund i
aktuella bokférda varden och ta hansyn till effekten av relevanta derivatavtal.

Utover det maste Emittentinstitutet tillse att tillgangarna i sakerhetsmassan ges sadana
villkor betraffande valuta, réntesatser och rantebindningsperioder att en god balans
uppratthalls mellan de sakerstéllda obligationerna och tillgdngarna i sakerhetsmassan.
Sadan balans anses uppnadd om nuvéardet av tillgangarna i sakerhetsmassan vid varje
tidpunkt 6verstiger nuvardet av skulderna avseende de sakerstédllda obligationerna. Det
beraknade nuvardet skall &ven kunna std emot vissa plétsliga och varaktiga forandringar i
rantenivaer eller valutakurser.

Emittentinstitutet skall darutover tillse att betalningsflodena avseende tillgangarna i
saékerhetsmassan, derivatavtal och sé&kerstéllda obligationer mdjliggor fullgérandet av
[6pande betalningsforpliktelser gentemot innehavare av sakerstdllda obligationer och
motparter i derivatavtal.

Tillgangar i sakerhetsmassan som &ar oreglerade sedan 60 dagar far inte raknas med i
sakerhetsmassan vid matchningstesten.

Tillsyn av Finansinspektionen och en oberoende granskare

Finansinspektionen utdvar tillsyn dver att ett Emittentinstitut féljer bestammelserna i LUSO
och andra forfattningar som reglerar Emittentinstitutets verksamhet. Finansinspektionen
utser darutéver en oberoende granskare for varje Emittentinstitut.

Granskaren har till uppgift att dvervaka att registret fors pa ett korrekt sétt och i enlighet med
bestammelserna i LUSO. Den oberoende granskaren skall sarskilt kontrollera att (i)
obligationer och derivatavtal registreras pa ett riktigt satt, (i) endast krediter och
fyllnadssékerheter som uppfyller kvalifikationskraven tillfors sékerhetsmassan och att de
registreras pa ett riktigt satt, (iii) varderingen av de underliggande séakerheterna
overensstammer med lagens och dessa foreskrifters krav pa hur en vardering skall utforas,
(iv) hypotekskrediter vars underliggande sakerhet har minskat avsevart i varde vid
matchningen endast raknas in i sakerhetsmassan till ett belopp som ryms inom de nya
reducerade belaningsgranserna, och (v) att matchningsreglerna uppratthalls.

Den oberoende granskaren har ratt att genomféra understkning hos Emittentinstitutet och
skall regelbundet och minst en gang per ar rapportera till Finansinspektionen om sina
iakttagelser. LUSO foreskriver inte att den oberoende granskaren skall entledigas om
Emittentinstitutet forsatts i konkurs.

Formansratt i sakerhetsmassan

Av LUSO och formansrattslagen (1970:979) foljer att innehavarna av séakerstallda
obligationer har sarskild formansratt i sakerhetsmassan om Emittentinstitutet forsatts i
konkurs. Formansratten tillkommer aven motparterna i sddana derivatavtal som ingatts i
syfte att uppfylla de i LUSO foreskrivna matchningskraven. Sadana derivatmotparter rankas
darvid lika (pari passu) med innehavarna av sakerstallda obligationer.

Till foljd av férmansratten har innehavarna av sakerstallda obligationer och motparterna i

relevanta derivatavtal prioritet fore samtliga 6vriga borgenarer, savitt avser tillgangar som
ingar i sakerhetsmassan (med undantag for konkurskostnaderna till den del de hanfor sig till
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konkursforvaltarens forvaltning av sakerhetsmassan). Formansratten galler aven i de medel
som vid tidpunkten for konkursbeslutet finns hos Emittentinstitutet och som harrér fran
sakerhetsmassan eller relevanta derivatavtal, liksom i de medel som darefter inflyter
(forutsatt att vissa administrativa atgarder vidtas).

Pa grund av vad som férmodas vara ett férbiseende av lagstiftaren ar det i viss man osakert
huruvida en borgenar, som tidigare an tre manader fére Emittentinstitutets konkurs begart
och beviljats utmétning i en tillgang som ingar i sakerhetsmassan, har foretrade framfor
innehavarna av sakerstallda obligationer savitt avser den aktuella tillgdngen. En utmatning
som sker mindre an tre manader fore konkursdagen eller efter konkursdagen ger emellertid
inte foretrade framfor innehavarna av de sékerstallda obligationerna.

Hantering av tillgangar i Emittentinstitutets konkurs

Om ett Emittentinstitut forsatts i konkurs utses minst en konkursforvaltare av
konkursdomstolen och en konkursforvaltare av Finansinspektionen. Konkursforvaltarna tar
over forvaltningen av konkursboet inklusive sékerhetsmassan.

Om tillgdngarna i sakerhetsmassan vid tidpunkten for Emittentinstitutets forsattande i
konkurs uppfyller de villkor som uppstélls i LUSO (inklusive matchningsreglerna), skall
tillgangarna i sakerhetsmassan, de sakerstéllda obligationerna och relevanta derivatavtal
vilkka har noterats i registret hallas atskilda fran Emittentinstitutets Ovriga tillgangar och
skulder. Genom en lagandring i juli 2010 ges konkursforvaltaren mojligheten att efter konkurs
uppta lan, ingd derivatavtal, aterkopsavtal och andra avtal i syfte att uppratthalla
matchningen av sdkerhetsmassan.

Konkursforvaltarna ar i sddana fall skyldiga att ombesérja fortlpande betalningar i enlighet
med villkoren for de sékerstallda obligationer och relevanta derivatavtal. Saledes resulterar
en konkurs inte i fortida eller installda betalningar sa lange sakerhetsmassan uppfyller de
villkor som uppstalls i LUSO.

Om sakerhetsmassan emellertid vid konkursutbrottet eller senare upphoér att uppfylla de
villkor som uppstalls i LUSO, och avvikelsen inte endast ar mindre och tillfallig, skall
sakerhetsmassan inte langre hallas atskild och den I6pande betalningen enligt villkoren for
sékerstéllda obligationer och villkoren i derivatavtalen upphora. Innehavarna av sakerstallda
obligationer och motparterna i derivatavtal far i sadana fall formansratt i utdelning i
konkursen enligt vanliga regler for konkursforfarande. Detta kan fa till foljd att innehavare av
sakerstallda obligationer erhaller betalning i en takt som skiljer sig fran vad som foljer av
villkoren for de sékerstallda obligationerna eller att innehavare av sakerstéllda obligationer
inte far fullt betalt. Formansratten for innehavare av sakerstéallda obligationer och motparter i
derivatavtal paverkas dock inte. | den utstrackning sékerhetsmassan inte forslar till taickande
av sakerstallda obligationer och derivatavtal, kan innehavarna av sakerstéllda obligationer
och motparterna i derivatavtal bevaka sina fordringar som oprioriterade fordringshavare och
erhalla utdelning ur Emittentinstitutets ovriga tillgangar. De rankas darvid lika (pari passu)
med Ovriga oprioriterade, icke efterstéllda fordringsagare.
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VILLKOR FOR OBLIGATIONSLAN

Allmant

Bolaget har i enlighet med styrelsebeslut i maj 2008 beslutat att uppratta detta program for
kontinuerlig utgivning av Sakerstéllda Obligationer. Beslut om utgivande av Obligationslan
fattas av Bolaget efter bemyndigande fran Bolagets styrelse. Obligationslan som upptas
under programmet ar avsedda for att finansiera den verksamhet som Bolaget bedriver.

Allmanna Villkor for Obligationslanen aterges pa sid 21. Villkor som inte anges i Prospektet
anges i de slutliga villkoren ("Slutliga Villkor”) som uppréttas for varje Obligationslan som tas
upp under programmet. Slutliga Villkor for Obligationslan som erbjuds allmanheten inges till
Finansinspektionen och kommer att offentliggéras samt finnas tillgangliga hos Bolaget i
elektroniskt format samt i pappersformat.

Séakerstallda Obligationer utges i valérer om hdogst SEK EN MILJON (1 000 000) och lagst
SEK TIOTUSEN (10 000) eller i hela multiplar darav. Obligationslan som ges ut under
programmet tilldelas ett lanenummer i serien 500. Programmet riktar sig till alla kategorier av
investerare, dock ej sadana som omfattas av forsaljningsrestriktioner enligt vad som anges
pa Prospektets forstasida.

Under programmet emitteras endast fastférrantade Sakerstéllda Obligationer.

Bolaget kommer att inge ansokan om upptagande till handel pa reglerad marknad av
Obligationslan till NASDAQ OMX Stockholm AB eller annan reglerad marknad enligt vad
som anges i Slutliga Villkor. Obligationslan som utges ansluts till ES:s kontobaserade
system, varfor inga fysiska vardepapper utfardas. Clearing och avveckling vid handel sker i
ES:s system. Bolaget kan aven komma att ansluta Obligationslan for clearing och avveckling
i Euroclear Bank S.A./N.V. ("Euroclear”) och/eller Clearstream Banking, Societé Anonyme,
Luxembourg ("Clearstream, Luxembourg”). For investerare som har sitt innehav registrerat
genom Euroclear eller Clearstream, Luxembourg kommer Euroclear och/eller Clearstream,
Luxembourg att registreras som fordringshavare pa VP-konto.

ES eller forvaltare (vid forvaltarregistrerade vardepapper) verkstaller avdrag for preliminér A-
skatt, for narvarande 30% pa utbetald ranta, for fysisk person bosatt i Sverige och svenskt
dddsbo.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagandet till handel sdsom kostnader
for framtagande av prospekt, upptagande till handel, dokumentation, avgifter till Euroclear
Sweden m.m. om inte annat 6verenskommits mellan Bolaget och Emissionsinstituten.

Innehav av Sékerstallda Obligationer ar forenat med sarskild formansréatt i de av Bolagets
tillgangar som utgor sakerhetsmassa enligt lagen (2003:1223) om utgivning av sakerstallda
obligationer och férmansrattslagen (1970:979).

Sakerstéllda Obligationer utgor en del av Bolagets langfristiga finansiering och likviden
anvands till att refinansiera Bolagets utlaning (om inte annat dndamal anges i Slutliga
Villkor).
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Emissionsteknik

Sakerstallda Obligationer utgivha under detta program emitteras kontinuerligt (s k "Tap-
emission”) och darfor kan Obligationslanet initialt inte asattas en laneram. Det slutliga
lAnebeloppet faststalls istallet nar forsaljningen av nya Sakerstallda Obligationer avslutats.
Villkoren i ovrigt for Obligationslanet sdsom valor, ranteforfallodag, aterbetalningsdag etc
anges i Slutliga Villkor for varje Obligationslan. Samtliga Séakerstallda Obligationer som utges
under ett visst Obligationslan har identiska villkor oavsett nar emission sker varfor Slutliga
Villkor endast upprattas vid ett tillfalle i samband med den forsta emissionen. Sakerstéllda
Obligationer kan, beroende pa Bolagets upplaningsbehov, komma att saljas kontinuerligt
under hela Ioptiden. Detta kan i princip ske fram till Obligationslanets aterbetalningsdag.
Bolaget har rétt att nar som helst avsluta eller géra uppehall i emissionen.

Marknad

Bolaget har utsett Swedbank AB (publ) till arrang6r for programmet for kontinuerlig utgivning
av Sakerstallda Obligationer och har &ven utsett Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
med bifirma Danske Consensus, Nordea Bank Finland Abp, Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) till emissionsinstitut
(ettvart av dem "Emissionsinstitut”). Emissionsinstituten har i avtal med Bolaget atagit sig att
under vissa forutsattningar ange kop- och saljrantor for Sakerstéllda Obligationer utgivna
under vissa Obligationslan (s k "Benchmarklan”). Differensen mellan kdp- och saljrantor skall
ligga pa en marknadsmassig niva. Emissionsinstituten ager under vissa forutsattningar ratt
att frantrada de sarskilda ataganden som galler fér Benchmarklan.

Prisséattning

Priset for en Séakerstalld Obligation kan inte i forvag bestammas utan avgors vid
emissionstillfallet genom dverenskommelse mellan kdpare och séljare. Priset for obligationer
anges i form av en effektiv arsranta som styrs av den géllande marknadsrantan. Sakerstallda
obligationer utges oftast till en under- eller 6verkurs eftersom vardet av obligationens
nominella belopp samt kommande rantebetalningar diskonteras till gallande marknadsranta.
Darutover tillkommer eventuell upplupen ranta till likvidbeloppet, d v s ranta fran senaste
ranteforfallodagen fram till likviddagen.

Ytterligare information

For ytterligare information om programmet samt erhallande av Prospekt hanvisas till Bolaget
eller Emissionsinstituten.
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Allmanna Villkor

Foéljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) galler for Obligationslan som Lansforsakringar
Hypotek AB (publ) ("Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden enligt avtal med nedan angivna
Emissionsinstitut. For varje Obligationslan upprattas slutliga villkor ("Slutliga Villkor”)
innehallande kompletterande lanevillkor, vilka tillsammans med dessa Allmanna Villkor utgor
fullstandiga villkor for Obligationslanet. Referenser till "dessa villkor” skall saledes med
avseende pa visst Obligationslan anses inkludera bestammelserna i aktuella Slutliga Villkor.
Slutliga Villkor for Obligationslan som erbjuds till allmanheten kommer att offentliggéras pa
Bolagets hemsida (www.lansforsakringar.se) samt finnas tillgangliga hos Bolaget.

1. DEFINITIONER

Utbver ovan gjorda definitioner skall i dessa villkor foljande bendmningar ha den innebdrd
som anges nedan.

"Arrangbren” Swedbank AB (publ);
"Bankdag” dag i Sverige som inte &r sbndag eller allmén helgdag

eller som betraffande betalning av skuldebrev inte &r
likstalld med allman helgdag;

"Bolaget” Lansforsékringar Hypotek AB (publ) (org nr 556244-
1781);
"Emissionsinstitut” Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial med bifirma

Danske Consensus, Nordea Bank Finland Abp’,
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska
Handelsbanken AB (publ)® och Swedbank AB (publ)
(gemensamt kallade "Emissionsinstituten”);

"ES” Euroclear Sweden AB (org nr 556112-8074)*;

"Fordringshavare” den som ar antecknad pa VP-konto som borgenar eller
som ar beréattigad att i andra fall ta emot betalning enligt
en Sakerstalld Obligation;

"Koncernbolag” varje bolag som ingar i den koncern i vilken
Lansforsékringar AB &r moderbolag;

bank eller annan som har tillstand att vara kontoférande
institut enligt lag (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument och hos vilken Fordringshavare
Oppnat VP-konto avseende Sékerstalld Obligation;

"Kontoforande Institut

"Lanedatum” det datum som anges i Slutliga Villkor och fran vilket
ranta boérjar raknas;

"Lanenummer” I6pnummer for Obligationslan under programmet i serie
500 som anges i Slutliga Villkor;

! Nordea Bank Finland Abp intradde som Emissionsinstitut per den 3 december 2010, via tillaggsavtal Il. Genom samma
tillaggsavtal uttradde Nordea Bank Danmark A/S som emissionsintitut.

% Svenska Handelsbanken AB (publ) intradde som Emissionsinstitut per den 31 mars 2008, via tillaggsavtal |.

® Firman andrad fr&n VPC AB till Euroclear Sweden AB.
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N, 1}

"Obligationslan ldn som upptas av Bolaget under dessa Allmanna
Villkor och som representeras av Sakerstallda

Obligationer;

"Referensbanker” Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ)
och Swedbank AB (publ);

"Ranteférfallodag” dag som anges i Slutliga Villkor;

"Rantesats” den rantesats som anges i Slutliga Villkor;

"SEK” svenska kronor;

"STIBOR” den rantesats som (1) ca kl. 11.00 anges pa Reuters

sida "SIOR” (eller genom sadant annat system eller pa
sadan annan sida som ersatter namnda system
respektive sida) eller — om sadan notering ej anges —
(2) vid nyss namnda tidpunkt motsvarar (a)
genomsnittet av Referensbankernas kvoterade rantor
for depositioner i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm — eller — om endast en
eller ingen sadan kvotering ges — (b) Arrangorens
skaliga bedémning av den ranta svenska affarsbanker
erbjuder for utlaning i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm;

"Sakerstélld Obligation” ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt lag
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument,
utgiven av Bolaget i enlighet med dessa villkor och
forenad med formansratt i Bolagets sakerhetsmassa
enligt lag (2003:1223) om utgivning av sakerstéllda
obligationer;

"VP-konto” vardepapperskonto hos ES dar respektive
Fordringshavares innehav av Sakerstalld Obligation ar
registrerat; samt

”Aterbetalningsdag” dag som anges i Slutliga Villkor.

2. LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE

Obligationslanets lanebelopp faststalls nar forsaljningen av de Sakerstallda Obligationerna
avslutats och representeras av Sakerstallda Obligationer i den valér i SEK som anges i
Slutliga Villkor eller i hela multiplar darav.

Bolaget forbinder sig att aterbetala Obligationslanet och erlagga ranta i enlighet med dessa
villkor.

3. RANTA

Obligationslanet I6per med ranta enligt Réantesatsen fran Lanedatum till och med
Aterbetalningsdagen.
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Rantan erlaggs i efterskott pa varje Ranteforfallodag och beraknas pa 30/360-dagarsbasis.
4. REGISTRERING AV SAKERSTALLDA OBLIGATIONER

De Séakerstallda Obligationerna skall for Fordringshavares rakning registreras pa VP-konto,
varfor inga fysiska vardepapper kommer att utges.

Begaran om viss registreringsatgard avseende Sakerstallda Obligationer skall riktas till
Kontoférande Institut.

Den som pa grund av overlatelse, uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken,
villkor i testamente eller gavobrev eller eljest forvarvat ratt att ta emot betalning under
Sakerstalld Obligation skall Iata registrera sin ratt till betalning.

5.  ATERBETALNING AV LANET OCH BETALNING AV RANTA

Obligationslanet forfaller till betalning p& Aterbetalningsdagen eller den tidigare dag som kan
folja av bestammelserna i dessa villkor. Ranta erlagges pa Ranteforfallodagarna.

Betalning av ranta och aterbetalning av Obligationslanet skall ske till den, som é&r
Fordringshavare pa femte Bankdagen fore respektive forfallodag eller pa den Bankdag
narmare respektive forfallodag som generellt kan komma att tillampas pa den svenska
obligationsmarknaden ("Avstamningsdagen”).

Har Fordringshavaren genom Kontoférande Institut latit registrera att kapital- respektive
rantebelopp skall insattas pa visst bankkonto, sker inséattning genom ES:s forsorg pa
respektive forfallodag. | annat fall Overséander ES beloppet sistnAmnda dag till
Fordringshavaren under dennes hos ES pa Avstamningsdagen registrerade adress. Infaller
forfallodag pa dag som inte ar Bankdag insattes respektive éversands beloppet forst narmast
foljande Bankdag; ranta utgar harvid dock endast till och med forfallodagen.

Skulle ES pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna
utbetala belopp enligt vad som angivits ovan i denna punkt 5 utbetalas detta av VPC sa snart
hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad som angivits ovan i denna punkt 5
saknade ratt att mottaga detta, skall Bolaget och ES likvdl anses ha fullgjort sina
ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om Bolaget respektive ES hade kannedom
om att beloppet kom i oratta hander eller &sidosatt den aktsamhet som efter
omstandigheterna skéaligen bort iakttas.

6. DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdréjsmal avseende kapitalbelopp och/eller ranta utgar drojsmalsranta pa det
forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den dag da betalning erlaggs efter en
rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas STIBOR férsta Bankdagen i varje
kalendervecka varunder drojsmalet varar, med tillagg av fem procentenheter. Dréjsmalsranta
enligt denna punkt skall dock aldrig utga efter lagre rantesats an den som motsvarar den
som gallde for den Sakerstallda Obligationen pa forfallodagen i fraga med tillagg av tva
procentenheter. Drojsmalsrantan kapitaliseras e;.

Beror drojsmalet enbart pa sadant hinder for Emissionsinstitut respektive ES som avses i

punkt 13 skall drojsmalsranta dock ej utga efter hogre rantesats an den som gallde for
Sakerstalld Obligation pa forfallodagen i fraga.
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7. PRESKRIPTION

Ratten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio &r efter Aterbetalningsdagen. Réatten
till rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts
for betalning som preskriberats tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar ifrdaga om kapitalbelopp och
tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av
preskriptionslagens (1981:130) bestammelser om verkan av preskriptionsavbrott.

8. ANDRING AV LANEVILLKOREN M M

Emissionsinstituten ager avtala med Bolaget om &ndring av dessa villkor under férutsattning
att sddan andring inte inskréanker Bolagets forpliktelse att erlagga betalning, eller pa annat
satt enligt Emissionsinstitutens bedémning, kan komma att inverka vasentligt negativt pa
Fordringshavarnas intressen.

Emissionsinstituten ager dessutom, utdver vad som anges i foregdende stycke, avtala med
Bolaget om annan &andring av dessa villkor — dock ej betraffande aterbetalning av lanebelopp
och/eller erlaggande av ranta — under forutsattning att samtycke lamnas av Fordringshavare
representerande minst 80% av utestaende lanebelopp.

Overenskommelse om &ndring av Villkoren skall av Bolaget snarast meddelas i enlighet
med punkt 10.

9. RATT ATT FORETRADA FORDRINGSHAVARE

Aven utan sarskilt uppdrag frdn Fordringshavarna ar Emissionsinstituten — eller den de satter
i sitt stalle — berattigade att i allt som rér Obligationslan under detta program, saval vid som
utom domstol eller exekutiv myndighet, foretrada Fordringshavarna.

10. MEDDELANDEN

Meddelanden rérande Sakerstalld Obligation skall tillstillas Fordringshavare under dennes
hos ES registrerade adress.

11. FORVALTARREGISTRERING

For Sakerstalld Obligation som ar forvaltarregistrerad enligt lag om kontoféring av finansiella
instrument skall vid tillampningen av dessa villkor férvaltaren betraktas som Fordringshavare.

12. UPPTAGANDE TILL HANDEL PA REGLERAD MARKNAD

Bolaget ska ansdka om inregistrering av Obligationsl&n hos NASDAQ OMX Stockholm AB*.
Sa lange nagon Sakerstalld Obligation &ar utestdende skall Bolaget vidta de atgarder som
erfordras for att halla Obligationslanet registrerat hos NASDAQ OMX Stockholm AB eller vid
annan reglerad marknad som star under tillsyn, om sadan forandring av registrering enligt
Emissionsinstitutets bedomning inte kan inverka negativt pa Fordringshavarnas intressen i
vasentligt hdnseende. Meddelande om byte av reglerad marknad skall lamnas i enlighet med
punkt 10.

* Firman andrad fr&n OMX Nordic Exchange Stockholm AB till NASDAQ OMX Stockholm AB.
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13. BEGRANSNING AV ANSVAR M M

| fraga om de p& Emissionsinstituten respektive ES ankommande atgarderna galler -
betraffande ES med beaktande av bestdmmelserna i lag om kontoféring av finansiella
instrument — att ansvarighet inte kan goéras gallande for skada, som beror av svenskt eller
utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad,
bojkott, lockout eller annan liknande omstéandighet. Férbehallet i frdga om strejk, blockad,
bojkott och lockout géller &ven om Emissionsinstituten eller ES sjalvt ar foremal for eller
vidtar sddan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall skall inte ersattas av Emissionsinstituten eller ES, om
vederborande varit normalt aktsam. Emissionsinstituten respektive ES ansvarar inte i nagot
fall for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstituten eller ES pa grund av sadan omstandighet som
anges i stycke ett ovan att vidta atgard enligt dessa villkor far atgarden uppskjutas till dess
hindret har upphort.

Vad som sags ovan i denna punkt galler inte i den man annat foljer av lag om kontoféring av
finansiella instrument.

14. TILLAMPLIG LAG - JURISDIKTION
Vid tolkning och tillampning av dessa villkor skall svensk lag galla.

Tvist rérande tolkningen och tillampningen av dessa Allmanna Villkor skall i férsta instans
avgoras av Stockholms tingsratt.

Harmed bekraftas att ovanstaende Villkor ar for oss gallande.

Stockholm den 28 maj 2007

Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
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Mall for Slutliga Villkor

L'1 Lanstorsakringar

Bank & Forsdkring

Lansforsékringar Hypotek AB (publ)

[Rantesats] lan nr [Lanenummer]

Foliande slutliga villkor ("Slutliga Villkor”) galler for obligationslan [Lanenummer]
("Obligationslanet”) som Lansforséakringar Hypotek AB (publ) (’Bolaget”) emitterar pa
kapitalmarknaden enligt avtal med nedan angivna Emissionsinstitut.

For Obligationslanet skall galla Allmanna Villkor daterade den 28 maj 2007, vilka ar atergivna
i Bolagets grundprospekt avseende program for kontinuerlig utgivning av séakerstallda
obligationer daterat 1 juni 2011 ("Prospektet”), jamte dessa Slutliga Villkor. Begrepp som inte
ar definierade i dessa Slutliga Villkor skall ha den innebdérd som framgar av Allméanna Villkor.

Fullstandig information om Bolaget och Obligationslanet kan endast fas genom Prospektet,
de eventuella dokument som infogats dari genom hanvisning och dessa Slutliga Villkor.
Dokumenten finns tillgangliga pa www.lansforsakringar.se.

Lanevillkor

Lanenummer: []

Lanebelopp: Lanebeloppet faststélls nar forsaljningen av Sakerstallda
Obligationer avslutas

Lanedatum: []

Likviddag: []

Forsta forsaljningsdag: []

Valuta: SEK

valér: [1]

Rantesats: [ 1% arlig ranta

Réanteftrfallodag: []

Aterbetalningsdag: []

Aterbetalnings- Varje Sakerstalld Obligation aterbetalas till par

belopp: (d.v.s. med ett belopp motsvarande dess nominella belopp)
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Clearing:

Upptagande till handel
pa reglerad marknad:

Forsaljningsvillkor

Emissionsinstitut:

Forsaljning:

Marknad:

Ovriga villkor

Ovriga villkor:

Kreditbetyqg:

ISIN-kod:

Euroclear nr:

Forsakran

[Euroclear Sweden AB/Euroclear S.A./N.V./Clearstream
Banking, Société Anonyme, Luxembourg]

[NASDAQ OMX Stockholm AB/annan svensk marknadsplats]

[Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial med bifirma
Danske Consensus/ Nordea Bank Finland Abp/ Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ)/ Svenska Handelsbanken AB
(publ)/ Swedbank AB (publ)]

Sakerstéllda Obligationer utgivna under detta Obligationslan
sdlis lopande till rddande  marknadspris  genom
Emissionsinstituten

Emissionsinstituten kommer under vissa forhallanden att stalla

kop- och saljrantor. Differensen mellan kdp- och séljrantorna
skall ligga pa en marknadsmassig niva.

[Ej tillampligt] [Specificera detaljer]

(Ytterligare villkor som anges har och som inte beskrivits i
Prospektet kan medfora en skyldighet att uppratta tillagg till
prospekt enligt 2 kap 34 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument.)

[(Specificeras endast i de fall Obligationslanet har asatts ett
kreditbetyg)]

[]
[]

Bolaget bekréftar att alla vasentliga handelser efter den 1 juni 2011 som skulle kunna
paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Bolaget bekraftar att dessa Slutliga Villkor ar gallande for Obligationslanet och forbinder sig
att i enlighet darmed erlagga Lanebelopp och ranta.

Stockholm den [ ]

Lansforsakringar Hypotek AB (publ)
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LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK AB (publ)

Allméant

Lansforsékringar Hypotek AB (publ) (org nr 556244-1781) ("Bolaget”) &r ett dotterbolag till
Lansforsékringar Bank AB (publ) (org nr 516401-9878) ("Moderbolaget”), vars moderbolag i
sin tur ar Lansférsakringar AB (publ) (org nr 556549-7020). Samtliga bolag har sina saten i
Stockholm.

Bankkoncernen ("Koncernen”) bestdr av Moderbolaget och dess helagda dotterbolag
Bolaget, Wasa Kredit AB (org nr 556311-9204) och Lansférsakringar Fondforvaltning AB
(publ) (org nr 556364-2783). Moderbolaget, som &r ett bankaktiebolag, hanterar stérre delen
av Bolagets administration (se vidare nedan). Bolaget ar bildat i Sverige och registrerades
hos Bolagsverket den 29 maj 1984. Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag vars verksamhet
regleras av lagen (2004:297) om bank och finansieringsrorelse och lagen (2003:1223) om
utgivning av sakerstallda obligationer. Dessutom anger lagen (1994:2004) om
kapitaltdckning och stora exponeringar for kreditinstitut och vardepappersbolag vissa krav
som ska uppfyllas av kreditmarknadsbolag. Bolaget lyder dven under aktiebolagslagen
(2005:551).

Lénsforsakringar AB (publ)

100 %

Lansforsakringar Bank AB (publ)

100 %

l l \

Léansforsakringar . Lansforsakringar
Hypotek AB (publ) Wasa Kredit AB Fondforvaltning AB (publ)

Lansforsakringsgruppen ("Lansforskringsgruppen”) bestar av 24 lokala, sjalvstandiga och
kundagda lansforsakringsbolag och det gemensamt dgda Lansférsékringar AB (publ) med
dotterbolag.

Verksamhetsinriktning

Bolaget bedriver bolaneverksamhet dar kredit lamnas mot sékerhet i villor, bostadsratter,
fritidshus samt i viss man flerbostadshus. All utlaning finns i Sverige och kundaffaren bedrivs
av de 24 lansforsakringsbolagen som finns runt om i Sverige. Utlaningen, som sker till
privatpersoner och bostadsagare, kan utféras pa 125 (116) av lansforsakringsbolagens
kontor runt om i landet samt via internet och telefon.

Lansforsakringsgruppen har som mal att :
* na en fortsatt [6nsam tillvaxt

= ha de mest ndjda kunderna
= (¢ka andelen kunder som har en néra relation till LA&nsforsakringsgruppen.
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Strategi

Strategin for boldneverksamheten baseras pa Lansforsakringsgruppens existerande
infrastruktur:

en stor kundbas

ett starkt varumarke

Lansforsékringsbolagens lokala marknadsnérvaro och personliga bemétande
effektiv finansiering av verksamheten

Strategin ar att bearbeta den utvalda malgruppen i Lansforsakringsgruppens kundbas med
ett bank- och bolaneerbjudande. Alla kundkontakterna skots av de 24
lansférsakringsbolagen for Bolagets rakning. De lokala, sjalvstandiga lansférsakringsbolagen
ké&nner sina kunder och sin marknad béast och bygger de starka kundrelationerna.

| Bolaget sker den storsta delen av bankverksamhetens upplaning. Upplaningen sker med
Séakerstallda Obligationer. Verksamheten ska sakerstélla behovet av kapital pa kort och lang
sikt till ett pris som &r i nivd med relevanta konkurrenters.

Moderbolagets stabila kreditvardighet ar en styrka pa kapital- och kreditmarknaden.
Forklaringen ar en fortsatt positiv utveckling med god tillvaxt, en god kreditkvalitet och laga
kreditforluster, en god likviditet tillsammans med bankverksamhetens strategiska betydelse i
lansférsakringsgruppen.

Oversakerhet

Bolaget kommer att tillse att det nominella vardet av tillgdngarna i sékerhetsmassan vid var
tid overstiger det utestdende nominella vardet av de fordringar som kan goéras gallande mot
Bolaget pa grund av Sakerstéllda Obligationer (med beaktande av eventuella derivatavtal)
med viss procent ("Oversakerhet”).

Kreditbetyg/rating

Kreditvardighetsbetyg, eller rating, ar oberoende ratinginstituts bedomningar av lantagares
mojlighet att klara av att uppfylla sina finansiella ataganden. Kreditvardighetsbetyg reflekterar
inte alltid den risk som ar forknippad med individuella Ian under programmet.

Syftet ar att ge det varderade foretagets kunder och langivare majlighet att bedoma den risk
som ar forknippad med att gora affarer med foretaget. Ratingen paverkar foretagets
kostnader for finansiering pa den internationella kapitalmarknaden. Ju hogre upp man rankas
pa betygsskalan desto lagre finansieringskostnad. Till varje bedémning knyts det ocksa en
prognos infér nasta betygssattning. Prognosen anger om det aktuella betyget ar positivt,
stabilt eller negativt. For narvarande asatts Bolagets Lan som representeras av Sékerstallda
Obligationer, rating av tva institut, Standard & Poor's Rating Services, a division of the
McGraw-Hill Companies, Inc ("Standard & Poor’s”) respektive Moody’s Investor Service
Limited ("Moody’s”). For narvarande asatts kreditbetyget AAA av Standard & Poors och Aaa
av Moody’s.

Betygsskalor:

Moody's Standard & Poor's
Aaa AAA

Aal AA+

Aa2 AA
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Aa3 AA-

Al A+
A2 A
A3 A-
Baal BBB+
Baa2 BBB
Baa3 BBB-
Bal BB+
Ba2 BB
Ba3 BB-
Bl B+
B2 B

B3 B-

Moderbolagets Kreditbetyg/rating

Moderbolaget har under aret bibehallit samtliga sina kreditbetyg. Kreditbetygen ar A (stable)
fran Standard & Poor’s och A 2 (stable) fran Moody’s. Det kortfristiga kreditbetyget ar A-1
fran Standard & Poor’s och P-1 fran Moody’s. Financial Strength Rating ar C. Rating ar det
betyg som en lantagare kan erhdlla fran ett oberoende kreditbedomningsinstitut pa sin
formaga att klara av sina finansiella ataganden.

Moderbolagets stabila kreditvardighet ar en styrka i arets turbulens pa kapital- och
kreditmarknaden. Fdrklaringen ar en fortsatt positiv utveckling med god tillvaxt, en god
kreditkvalitet och laga kreditforluster, en god likviditet tilsammans med bankverksamhetens
strategiska betydelse i lansforsakringsgruppen.

Kreditbetyg/rating avseende Sakerstallda Obligationer

Moody’s och/eller Standard & Poor's kommer att satta kreditbetyg pd programmet som
etableras under detta Prospekt. Aktuell kreditvardighet kommer att anges pa Bolagets
hemsida (www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek).

Bolagets har bibehalina hogsta kreditbetyg, Aaa fran Moody’s och AAA fran Standard &
Poor’s. Bolaget ar en av fyra aktorer pa den svenska marknaden for sékerstallda obligationer
med hogsta betyg fran bada ratinginstituten.

Kreditbetygen avseende de Obligationer som har status av Sakerstallda Obligationer
baseras pa antaganden om en viss niva av Oversakerhet. Vilken niva p&d Oversakerhet som
kravs for att bibehalla kreditbetygen kan variera under Obligationernas Ioptid. Bolaget kan
inte garantera att ett visst kreditbetyg kommer att uppratthallas under Obligationernas loptid.

Moody's: Sakerstallda Obligationer asatts for narvarande kreditbetygen AAA respektive Aaa
fran atminstone ett av ratinginstituten Standard & Poor’s respektive Moody’s. Kreditbetygen
avseende de lan som representeras av Sakerstallda Obligationer baseras for narvarande pa
bland annat antaganden om en viss mangd Oversédkerhet. Baserat pa det ovanstdende atar
sig Bolaget harmed, gentemot samtliga nuvarande och framtida innehavare av lan som
representeras av Sakerstéllda Obligationer, att tillse att det nominella vardet av tillgangarna i
sakerhetsmassan vid var tid 6verstiger det utestdende nominella vardet av de fordringar som
kan goras gallande pa grund av Séakerstallda Obligationer med tio (10) procent. Det ar
Bolagets avsikt att detta atagande skall utgtra en bindande forpliktelse for Bolaget gentemot
samtliga nuvarande och framtida innehavare av lan som representeras av Séakerstallda
Obligationer och att atagandet skall fullt ut kunna goras gallande av respektive innehavare av
ldn som representeras av Sakerstallda Obligationer. For det fall en lagre niva av
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Oversakerhet kravs for vidmakthallande av kreditbetygen Aaa eller AAA, eller for det fall
andra forutsattningar foreligger for vidmakthallande av samma kreditbetyg, forbehaller sig
Bolaget ratten att i motsvarande man sanka nivan av Oversékerhet, dock ej lagre &n till den
niva som kravs for att bibehalla kreditbetygen Aaa eller AAA.

Standard & Poor's: Om Moderbolagets icke-sdkerstéllda, icke-efterstillda kortfristiga
kreditbetyg fran Standard & Poor’s faller under "A-1" eller om aktiedgandet i Bolaget
forandras pa sa vis att Moderbolaget inte langre kontrollerar minst 51 procent av résterna i
Bolaget (och under forutsattning att sddan agarférandring inte godkants i forvag av Standard
& Poor’s), kommer Bolaget att inom 30 dagar att tillampa den senaste versionen av Standard
& Poor’s analysverktyg kallat "Kontrollinstrument avseende sakerstallda obligationer” (eng.
"The Covered Bond Monitor’) med sadana modifikationer som kan behdvas for dess
tilampning pa den svenska marknaden ("Kontrollinstrumentet”). | sadant fall skall Bolaget, sa
l&ngt det ar legalt och praktiskt mojligt, uppratthdlla en niva av Oversakerhet som i alla
avseenden uppfyller Kontrollinstrumentets krav genom att anvanda sadana lampliga
antaganden som Standard & Poor's meddelat Bolaget, alternativt skall Bolaget i sadant fall
vidta sadana andra atgarder som Standard & Poor’s finner vara nédvandiga. Foér undvikande
av oklarhet i detta sammanhang antecknas det (i) att Bolaget inte garanterar att nagot
sarskilt kreditbetyg kommer att erhallas eller bibehallas for programmet som etableras under
detta Prospekt eller Sakerstéllda Obligationer som ges ut harunder och (i) att ett eventuellt
uppfyllande av Kontrollinstrumentets krav inte pa nagot satt innebéar att Standard & Poor’s
kommer att tilldela eller uppratthalla nagot sarskilt kreditbetyg avseende Bolaget.

Samtliga beskrivningar, utfastelser och andra ataganden i detta Prospekt avseende visst
kreditvarderingsinstitut galler endast under forutsattning att sadant kreditvarderingsinstitut
satter kreditbetyg pa programmet som etableras under detta Prospekt och/eller de
Séakerstallda Obligationer som emitteras under programmet.

Outsourcingavtal avseende vissa tjanster

| syfte att uppna samordnings- och effektivitetsfordelar har Bolaget och Moderbolaget
Overenskommit att Moderbolaget skall fér Bolagets rakning utféra de tjanster som kravs for
att bedriva Bolagets verksamhet. Moderbolaget och Bolaget har darfor ingatt ett lane- och
uppdragsavtal ("Outsourcingavtalet”).

Enligt Outsourcingavtalet skall Moderbolaget at Bolaget utféra administrationstjanster,
kreditverksamhetstjanster, IT-relaterade driftstjanster, finansieringsrelaterade tjanster och
vissa Ovriga tjanster. Moderbolaget skall erhalla ersattning fran Bolaget for de tjanster som
Moderbolaget utfor for Bolagets rakning enligt Outsourcingavtalet arligen med ett belopp som
faststélls genom sarskild 6verenskommelse mellan parterna varje ar. Som framgar nedan ar
Moderbolagets krav pa ersattning for utférda tjanster enligt Outsourcingavtalet efterstéllda i
héndelse av Bolagets konkurs, likvidation eller foretagsrekonstruktion.

Borgenarsavtal och efterstéallning av Moderbolagets krav mot Bolaget

Bolaget och Moderbolaget har gett, och kommer att ge ytterligare, lan till vissa lantagare,
vilka sakerstélls av sdkerheter stéllda till Bolaget och Moderbolaget gemensamt och/eller i
forsta och andra hand for existerande och/eller framtida forpliktelser for lantagarna (den
"Gemensamma Sakerheten”). Bolaget och Moderbolaget har i ett borgenéarsavtal
overenskommit att — sdvida inte annat avtalas i det enskilda fallet i forhallande till en specifik
lAntagare — Bolaget skall aga foretrade till den Gemensamma Sakerheten (och eventuella
intakter fran verkstallighet darav) framfor Moderbolaget.
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Kontostruktur for Sékerstallda Obligationer

Bolagets medel i kronor kommer att forvaras pa konto i Moderbolaget. Bolagets medel i euro
forvaras pa eget konto hos Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ). Den sakerstallda
verksamheten hanterar sina medel pa separata konton atskilda fran Bolagets konton. For det
fall medel som tillhor Bolaget inkommer p& den sakerstallda verksamhetens konton flyttas
dessa medel snarast till konto som tillhér Bolaget. Bolaget tar en kreditrisk pA Moderbolaget
avseende insatta medel i kronor och pa Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) avseende
insatta medel i euro. For det fall Moderbolagets eller Skandinaviska Enskilda Banken AB:s
(publ) icke-sékerstallda, icke-efterstallda kortfristiga kreditbetyg fran Standard & Poor’s
understiger "A-2”, kommer Bolaget antingen (i) att — inom trettio dagar fran sddan handelse —
Oppna ett konto hos en bank som har ett icke-sékerstallt, icke-efterstallt kortfristigt
kreditbetyg fran Standard & Poor’'s som inte understiger "A-2” och till sddant konto dverféra
samtliga likvida medel innestdende pa konto hos aktuell kontoférande bank vars kreditbetyg
nedgatt under namnd niva eller (ii) vidta sadana andra atgarder som Standard & Poor’s
finner vara nédvandiga.

Upplysningar om Bolagets finansiella situation

Nedan presenteras overgripande finansiell information och nyckeltal hamtade ur Bolagets
arsredovisningar for 2010 och 2009 samt fran delarsrapporten for januari-mars 2011. For
utforligare information hanvisas till de ekonomiska rapporter som utgér del av detta prospekt.

Resultatrakning i sammandrag

(MSEK)

2011 2010 2010 2009

Kvi Kvi Helér Helér
Rantenetto 124,5 68,3 405,8 285,4
Summa rorelseintakter 59,3 44.4 217,6 201,5
Kreditforluster, netto 1,5 1,8 1,3 5,4
Rorelseresultat 45,0 30,3 151,5 140,8
Skatt -11,8 -8,0 -46,7 -40,9
Periodens resultat 33,1 22,3 104,8 99,9

Balansrékning i sammandrag

(MSEK)

2011-03-31 2010-12-31 2010-03-31 2009-12-31
Summa tillgangar 105551,1 105 669,5 99 381,8 81 750,0
Summa skulder 101 695,4 102 047,2 96 380,3 78 865,6
Summa eget kapital 3855,6 36223 30015 28844
Summa skulder och
eget kapital 105551,1 105 669,5 99 381,8 81 750,0

En overskadlig sammanstéllning av Bolagets finansiella stéllning de senaste fem aren
aterfinns pa sidan 27 i arsredovisningen for 2010. Dar aterfinns aven en sammanstallning av
olika nyckeltal.
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Management

Styrelse

Anders Borgcrantz, f 1961

Ordférande sedan 2011

Verkstallande direktor i Moderbolaget

Ovriga  styrelseuppdrag: Ordférande Wasa Kredit. Ledamot Lansforsakringar
Fondférvaltning, BGC Holding AB, Bankgirocentralen BGC AB och Devise Business
Transaction Sweden AB.

Christer Malm, f 1943

Styrelseledamot sedan 2005

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseordférande i IT-ledarna. Ordférande i Svenska
Volleybollférbundet och Riksteatern. Ledamot i Varldsnaturfonden WWF.

Bengt Jerning, f 1953

Styrelseledamot sedan 1992

Kreditchef Moderbolaget och Bolaget

Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa Kredit AB

Bengt Clemedtson, f 1964
Styrelseledamot sedan 2009
Ovriga styrelseuppdrag: Styrelseledamot i Wasa Kredit AB och Superb Produkter.

Ledning

Goran Laurén, f 1962
Verkstallande direktor

Kontrollorgan

Goran Zakrisson
Chef Riskcontrol

Susanne Uvang
Compliance

Desirée Nordkvist
Internrevision

Revisor

KPMG AB

Johan Backstrom (auktoriserad revisor samt medlem i FAR)
Box 16106

103 23 Stockholm

Telefon 08-723 91 00

Arsredovisningarna fér aren 2009 och 2010 &r granskade av Bolagets revisor. Bolagets
revisor har inte lamnat nagra anmarkningar pa de angivna arsredovisningarna.

Savitt Bolaget kanner till forekommer inga potentiella intressekonflikter mellan Bolagets

intressen och ovanstaende personers privata intressen. Ovanstaende galler aven for dvriga
personer inblandade i upprattandet av Prospektet fran Bolagets sida.
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All information som kommer fran tredje man har atergivits korrekt och savitt Bolaget kanner

till har inga uppgifter utelamnats som skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig
eller missvisande.

For mer information om Bolaget, se hemsida: www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek
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ALLMAN INFORMATION

1.

Inga vasentliga negativa férandringar har agt rum i Bolagets framtidsutsikter sedan
2010 ars reviderade arsredovisning offentliggjordes. Bolaget kanner inte till nagra
tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller
handelser som forvantas fa en vasentlig inverkan pa Bolagets affarsutsikter avseende
innevarande rakenskapsar. Bolaget bekréaftar vidare att det inte har intraffat nagra
vasentliga forandringar i Bolagets finansiella stéllning efter offentliggérandet den 29
april 2011 av delarsrapporten per den 31 mars 2011.

Bolaget ar for narvarande inte foremal for eller part i nagra rattsliga forfaranden eller
forlikningsforfaranden som paverkar eller skulle kunna komma att paverka Bolagets
finansiella stallning eller I6nsamhet pa ett vasentligt satt och Bolaget har inte heller
varit foremal for eller part i ett sddant férfarande under de tolv manader som foregatt
Prospektets offentliggdrande.

Bolaget har inga avtal utanfér den I6pande affarsverksamheten som kan innebara att
Bolaget tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som véasentligt kan paverka
Bolagets formaga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavare av Sakerstéllda
Obligationer som emitteras under Prospektet.

Kopior av féljande handlingar i pappersform finns att tillga pa Bolagets huvudkontor
sa lange Prospektet ar giltigt:

a) Bolagets registreringsbevis, bolagsordning och stiftelseurkund,;

b) Bolagets reviderade arsredovisningar per den 31 december 2009 och
2010; och

C) Prospektet, eventuella tillagg och uppdateringar till Prospektet samt

Slutliga Villkor utgivna under Prospektet.

Informationen under b) och c) ovan finns aven tillganglig pa www.lansforsakringar.se
samt pa Bolagets kontor vars adress ar angiven pa sista sidan i detta Prospekt.
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INFORLIVANDE AV INFORMATION

Nedanstaende hanvisningar refererar till sddan information om Bolaget som har
offentliggjorts tidigare och som getts in till Finansinspektionen i samband med ingivandet av
detta Prospekt. Informationen utgor enligt 2 kap 20 8§ lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument en del av detta Prospekt.

(1) Bolagets reviderade arsredovisningar per den 31 december 2009 och 31 december

2010; och
(2) Bolagets delarsrapport per den 31 mars 2011 (ej reviderad eller oOversiktligt
granskad).
Nedanstaende forteckning innehdller sidhanvisningar till olika delar i respektive

arsredovisning samt till delarsrapporten:

Dokument Sid

Arsredovisning for 2009

Riskhantering 16
Redovisningsprinciper 27
Resultatrakning 25
Balansrékning 25
Noter 27-44
Revisionsberattelse 45

Arsredovisning for 2010

Riskhantering 16
Redovisningsprinciper 30
Resultatrakning 28
Balansrékning 28
Noter 30-46
Revisionsberattelse 47

Delarsrapport for perioden
1 januari — 31 mars 2011

Redovisningsprinciper
Resultatrakning

Balansrékning

Noter 8-

KRouvo

Informationen ovan finns aven tillganglig pa www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek samt
pa Bolagets kontor vars adress ar angiven pa sista sidan i detta Prospekt.
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KONTAKTUPPGIFTER

Utgivare

Lansférsakringar Hypotek AB (publ)
Tegeluddsvagen 11-13
SE-106 50 STOCKHOLM
Telefon: 08-588 40 000
Fax: 08-670 48 37
www.lansforsakringar.se

Arrang0or

Swedbank AB (publ)
Large Corporates & Institutions
Regeringsgatan 13
SE-105 34 STOCKHOLM
Telefon: 08-5859 00 00
Fax: 08-411 85 23
www.swedbank.se

Emissionsinstitut

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Danske Markets
Norrmalmstorg 1

SE-103 92 STOCKHOLM
www.danske.se

08-568 808 98
+45 33 44 32 68

Stockholm
Kdpenhamn

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Merchant Banking
Kungstradgardsgatan 8
SE-106 40 STOCKHOLM
www.seb.se

08-506 232 19
08-506 232 20
08-506 231 71

Capital Markets

Swedbank AB (publ)
Large Corporates & Institutions
Regeringsgatan 13
SE-105 34 STOCKHOLM
www.swedbank.se

MTN-desk 08-700 99 85

Nordea Bank Finland Abp
c/o Nordea Bank AB (publ)
Debt Capital Markets
Smalandsgatan 17
105 71 STOCKHOLM
www.nordea.se

Stockholm 08-614 90 56

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11
SE-106 70 STOCKHOLM
www.handelsbanken.se

Capital Markets 08-463 46 09
Stockholm 08-463 46 50
Goteborg 031-743 32 10
Malmo 040-24 39 50
Gavle 026-17 20 80
Linkdping 013-28 91 60
Regionbanken Stockholm  08-701 28 80
Umea 090-15 45 80

Central vardepappersforvarare

Euroclear Sweden AB
Box 7822
103 97 Stockholm
Telefon 08-402 90 00
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