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Tillagg till Lansférsakringar Hypotek AB:s (publ)
grundprospekt av den 2 juni 2014

Detta dokument utgor ett tillagg till Lansforsakringar Hypotek AB:s (publ) ("Hypoteket”)
grundprospekt for Program for kontinuerlig utgivning av sékerstéllda obligationer med Dnr 14-
7254 godkant av Finansinspektionen den 2 juni 2014. Tillagget har godkants och registrerats den
16 februari 2015 av Finansinspektionen i enlighet med 2 kapitlet 34 § lagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument samt offentliggjorts pa bolagets hemsida den 16 februari 2015.

En investerare som innan tillagget till prospektet offentliggoérs har gjort en anmalan om eller pa
annat satt samtyckt till kop eller teckning av de Overlatbara vardepapper som omfattas av
prospektet, har réatt att aterkalla sin anmalan eller sitt samtycke inom tva arbetsdagar fran
offentliggérandet. Sista dagen for aterkallelse ar darmed den 18 februari 2015.

Detta tillagg ar en del av grundprospektet och skall lasas tillsammans med detta samt 6vriga
tillagg till grundprospektet. Grundprospektet jamte tillagg och slutliga villkor fér 1an utgivna under
grundprospektet finns att tillgad pa www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek.

Detta tillagg upprattas med anledning av att Hypoteket den 10 februari 2015 har offentliggjort sin
bokslutskommuniké fér 2014. Genom detta tillagg inforlivas bokslutskommunikén i, och utgor en
del av, grundprospektet.

Med anledning av detta har aven en ny sammanfattning till grundprospektet upprattats. | den nya
sammanfattningen har avsnitt B.12 uppdaterats med ny finansiella information . Vidare har aven
avsnittet "Inforlivande av information” pa sidan 46 i grundprospektet uppdaterats.

Sammanfattningen och det nya avsnittet "Inforlivande av information” bilaggs pa foljande sidor i
detta tillagg.



SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Prospektsammanfattningar bestar av informationskrav uppstéallda i punkter”. Punkterna & numrerade i avsnitten A — E
(A.1l-E.7).

Sammanfattningen i detta Prospekt innehéller alla de punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell typ av
vardepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ar tillampliga for alla typer av prospekt kan det dock finnas
luckor i punkternas numrering.

Aven om det kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuell typ av vardepapper och emittent, ar det
méjligt att ingen relevant information kan ges rérande punkten. Informationen har da ersatts med en kort beskrivning
av punkten tillsammans med angivelsen “Ej tillampligt”.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

A.1 | Introduktion och varningar Sammanfattningen skall lasas som en inledning
til detta Prospekt. Varje investeringsbeslut
rorande varje Obligationslan under Prospektet
bor baseras pa en bedémning av detta Prospekt i
dess helhet fran investerarens sida, inklusive de
handlingar som ar inforlivade via hanvisning.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet
anfors vid domstol kan den investerare som &r
kdarande i enlighet med medlemsstatens
nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnaderna for dverséattning av Prospektet innan
ett rattsligt forfarande kan inledas.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de
personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive Oversattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller
ofdrenlig med de andra delarna av Prospektet
eller om den inte, tillsammans med andra delar
av Prospektet, ger nyckelinformation for att
hjalpa investerare nar de Gvervager att investera
i sddana Sakerstallda Obligationer.

A,2 | Samtycke till  anvandning  av | Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i
Prospektet samband med ett erbjudande avseende
Séakerstallda Obligationer i enlighet med féljande

villkor:

() Samtycket géaller endast for
erbjudanden som kraver att
prospekt uppréattas;

(i) Samtycket galler endast under
giltighetstiden for detta Prospekt;

(i) De enda finansiella mellanhander
som far anvanda detta Prospekt
for erbjudanden ar




Emissionsinstituten;
(iv) Samtycket berdr endast anvandning
av Prospektet for erbjudanden i

Sverige; samt
[Begrénsning av samtycke
till anvandning av Prospektet [e]]

Prospektet innehdller ingen information om
villkoren for ett Emissionsinstituts eventuella

erbjudanden avseende Sékerstéllda
Obligationer. Sadan information kommer att
lamnas av Emissionsinstitutet nar

erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for
sadan information.

| det fall en finansiell mellanhand lamnar ett
anbud, kommer denne informera investerarna
om anbudsvillkoren nar anbudet lamnas. Alla
finansiella  mellanhander som nyttjar
Prospektet, pa sin webbplats ska uppge att
nyttjandet star i Overenstammelse med
samtycket och dess angivna villkor.
Prospektet innehdller ingen information om
villkoren for Emissionsinstitutens eventuella
erbjudanden avseende obligationer. Bolaget
ansvarar inte for information om sadana
eventuella erbjudanden som |dmnas av
Emissionsinstitut eller annan.

Avsni

tt B — Emittent och eventuell garantigivare

B.1

Registrerad firma
handelsbeteckning:

och

Lansforsékringar Hypotek AB (publ), org nr
556244-1781 ("Bolaget”).

B.2

Sate, bolagsform och lagstiftning:

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag vars
verksamhet regleras av lagen (2004:297) om
bank och finansieringsrorelse och lagen
(2003:1223) om utgivande av sakerstéllda
obligationer. Bolaget Ilyder &aven under
aktiebolagslagen (2005:551).

B.4b

Kanda trender:

Ej tillampligt. Det finns inga k&nda tendenser,
osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller
andra krav, ataganden eller handelser som kan
forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets
affarsutsikter som uppméarksammats sedan den
senaste  reviderade finansiella  rapporten
offentliggjordes.

B.5

Koncernbeskrivning:

Bolaget ar ett dotterbolag till Lansférsakringar
Bank AB (publ) org nr 516401-9878, vars
moderbolag i sin tur &r L&nsforsékringar AB




(publ) org nr 556549-7020. Bolaget ar en del av
lansforsakringsgruppen som bestar av 23 lokala,
sjalvstandiga och kundagda lansférsakringsbolag
som gemensamt ager Lansforsakringar AB.

B.9 | Resultatprognos: Ej tillampligt - Ingen resultatprognos lamnas i
Prospektet.
B.10 | Eventuella anmarkningar i | Ej tillampligt - For ar 2012 samt 2013 har
revisionsberattelse: respektive ars redovisning upprattats i enlighet
med god redovisningssed i Sverige och
revisorerna har inte lamnat nagra anmarkningar
pa respektive ars redovisning.
B.12 | Historisk finansiell information samt | Tabellerna nedan visar viss utvald finansiell

forklaring om att inga vasentliga
negativa férandringar har agt rum efter
den period som omfattas av den
historiska finansiella informationen:

information i sammandrag som har hamtats fran
och maste lasas tillsammans med Bolagets
arsredovisning for rakenskapsaret 2013, vilken
har inforlivas i detta Grundprospekt genom
hanvisning.Inga vasentliga negativa férandringar
i Bolagets framtidsutsikter har agt rum sedan den
senaste  reviderade finansiella  rapporten
offentliggjordes.




Nyckeltal,
kapitaltackning och
kreditkvalitet

Nyckeltal

Réantabilitet pad  eget
kapital

Avkastning pa totalt
kapital

Placeringsmarginal
K/lI-tal fore kreditférluster
K/lI-tal efter kreditforluster

Kapitaltackning

Kapitalbas enligt Basel I,
Mkr

Kapitalbas enligt Basel
1, Mkr

Eget kapital, Mkr

Kapitaltackningsgrad
enligt Basel Il

Kapitaltackningsgrad
enligt Basel lll

Primér- och
karnpriméarkapitalrelation
enligt Basel Il

Primér- och
karnpriméarkapitalrelation
enligt Basel llI

Kreditkvalitet

Andel osékra fordringar
Reserver i forhallande till
utlaning

Kreditforlustniva

Kv 4 2014

6,4%

0,34%

0,78%
0,15
0,15

6 283,5

5919,8

23,8%

21,9%

0,00%
0,03%

0,00%

Kv 4 2013

3,5%

0,17%

0,64%
0,27
0,30

5 568,7

5231,3
25,3%

23,4%

0,01%
0,04%

0,01%

Helar
2014
5,5%
0,29%

0,71%
0,19
0,17

6 283,5

5919,8

23,8%

21,9%

0,00%
0,03%

-0,01%

Heléar
2013
4,8%
0,23%

0,64%
0,22
0,24

5 568,7

5231,3
25,3%

23,4%

0,01%
0,04%

0,01%

Helar
2012
5,2%

0,26%

0,65%
0,22
0,23

5142,6

4891,0
24,2%

22,3%

0,00%
0,04%

0,00%




Balansrékning

Mkr 14-12-31 13-12-31 12-12-31
Tillgangar
Summa tillgangar 148 243,8 137 208,8 127 318,6
Skulder, avséttningar och eget
kapital
Summa skulder och 142 142,2 131 912,5 122 427,6
avsattningar
Obeskattade reserver 181,8 65,0 -
Summa skulder, avséttningar 148 243,8 137 208,8 127 318,6
och eget kapital
Resultatrakning
MKkr Kv 4 Kv 4 Helar Helar Heléar
2014 2013 2014 2013 2012
Ranteintakter 12751 1581,4 56036 6337,4 7 205,9
Rantekostnader -993,5 -1365,5 -4602,6 -5485,1 -6 410,3
Réantenetto 281,6 215,9 1001,0 852,3 795,6
Provisionsintakter 0,5 0,4 2,0 2,1 2,4
Provisionskostnader -172,1 -88,2 -566,4 -348,2 -387,6
Nettoresultat av finansiella 33,6 -46,3 48,6 -105,4 2,4
poster
Ovriga rorelseintakter 0,3 0,0 0,4 0,4 0,1
Summa rorelseintakter 143,9 81,7 485,6 401,2 4129
Personalkostnader -3,2 -3,4 -14,6 -14,8 -12,9
Ovriga -18,7 -18,6 -76,5 -74,6 -78,2
administrationskostnader
Av- och nedskrivningar av 0,0 -0,0 -0,1 -0,1 -0,1
materiella tillgangar
Summa rérelsekostnader -21,9 -22,0 -91,5 -89,5 -91,2
Resultat fore kreditforluster 122,0 59,7 394,4 311,7 321,7

Kassaflodesanalys i sammandrag,

Mkr

Likvida medel vid &rets borjan
Kassaflode fran den I6pande
verksamheten

Kassaflode fran
investeringsverksamheten
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten
Periodens kassaflode

Likvida medel vid periodens slut

Helér 2014 Hel&r 2013 Helér 2012

7,2 6,9 5,8
-425,2 47,3 -189,1
-0,2 - -0,3
430,0 -47,0 190,5
4,6 0,3 11
11,8 7,2 6,9

B.13

Handelser som paverkar solvens:

Ej tillampligt. Inga kadnda handelser som kan
forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets
solvens har intraffat sedan den senaste
reviderade finansiella rapporten offentliggjordes.




B.14

Koncernberoende:

Bolaget &ar ett helagt dotterbolag till
Lansforsékringar Bank AB (publ) och ar en
integrerad del av Lansforsakringar Bank AB
(publ)-koncernen. Bolaget far exempelvis delar
av sin  finansiering av  Moderbolaget.
Moderbolaget hanterar dessutom stérre delen av
Bolagets administration.

B.15

Huvudsaklig verksamhet:

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att erbjuda
bostadslan till privatkunder i Sverige.

Bolaget ar ett kreditmarknadsbolag som far
bedriva saddan finansieringsrorelse som avses i 1
kap 4 8§ lagen (2004:297) om bank- och
finansieringsrorelse. Bolaget far vidare bedriva
finansiell verksamhet och verksamhet som har
ett naturligt samband darmed enligt 7 kap 1 §
lagen om bank- och finansieringsrorelse.

B.16

Direkt eller indirekt agande/kontroll:

Bolaget &ar ett helagt dotterbolag ill

Lansforsakringar Bank AB (publ).

B.17

Kreditvarderingsbetyg:

For narvarande asatts Bolagets Lan for
Séakerstallda Obligationer rating av tva institut,
Standard & Poor's Credit Market Services
Europe Limited ("Standard & Poor’s”) respektive
Moody’s Investor Service Limited ("Moody’s”).

For narvarande asatts kreditbetyget AAA av
Standard & Poor’s och Aaa av Moody'’s.

Avsni

tt C — Vardepapper

Ci1

Typ av vardepapper:

Sakerstallda Obligationer.

Lan utfardas i dematerialiserad form hos ES
varfor inga fysiska vardepapper kommer att
utfardas. Varje lan tilldelas ett lanenummer och
omfattar en eller flera Sékerstéllda Obligationer
(ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt
lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument som utgivits av Bolaget under detta
Prospekt).

De Sékerstallda Obligationerna har ISIN [e]

C.2

Valuta:

Svenska kronor ("SEK”)

C.5

Inskrankningar i ratten att fritt overlata
vardepappren:

Ej Tillampligt - Det finns inga villkor i betraffande
de Sékerstdllda Obligationerna som hindrar
Fordringshavaren fran att fritt Gverlata dessa.
Forsélining av Sakerstéllda Obligationer kan
dock i vissa lander vara begréansad av lag varfor
innehavarna av Prospektet eller Sakerstalld
Obligation maste informera sig om och iaktta
sadana restriktioner.

C.8

Réattigheter kopplade till

Sékerstdllda  Obligationer medfor  ratt il




vardepapperen inbegripet rangordning
och begransningar av rattigheter:

aterbetalning av lanebelopp och ranta.

Sakerstallda Obligationer kommer, i héndelse av
Bolagets konkurs, att vara férenade med den
sarskilda formansratt som folier av 3 a 8§
formansrattslagen (1970:979).

C.9 | Ranta, aterbetalning och foretradare:

Sakerstallda Obligationer ar fastférrantade och
lbper med ranta enligt Rantesatsen fran
Lanedatum till och med Aterbetalningsdagen.
Uppgifter for att berakna réantan anges i Slutliga
Villkor  och prospektsammanfattning for
respektive Obligationslan enligt féljande:
Lanedatum: [o]

Aterbetalningsdag: [e]

Rantesats: [e]

Ranteforfallodagar: [e]]

Aterbetalning

Aterbetalning sker genom Euroclear Sweden, i
forekommande fall  till  bankkonto  som
Fordringshavare uppgivit.

Avkastning

Eftersom priset for en Sakerstélld Obligation
bestaims genom Overenskommelse mellan
parterna vid varje emission gar avkastningen inte
att faststalla i forvag.

Foretradare

Emissionsinstituten har ratt att i vissa fall traffa
overenskommelse med Bolaget om &andring av
villkoren fér Obligationslan.

C.10 | Information om réantebetalningar som | Ej Tillampligt — Rantebetalningar for Sakerstallda

baseras pé derivatinslag: Obligationer baseras inte pa derivatinslag.

C.11 | Upptagande till handel: Obligationerna [kommer listas vid NASDAQ OMX
Stockholm AB] [annan svensk reglerad
marknadsplats] [kommer inte att listas].

Avsnitt D — Risker

D.2 | Huvudsakliga risker specifika for | Innan en investerare beslutar sig for att forvarva

emittenten:

Séakerstallda Obligationer som omfattas av detta
Prospekt ar det viktigt att noggrant analysera de




riskfaktorer som bedéms vara av betydelse for
Bolagets och  Obligationsldnens framtida
utveckling.

Risker foérenade med Bolagets verksamhet
hanfor sig bland annat till kreditrisker, finansiella
risker samt operativa risker. Kreditrisken &r
relaterad till den risk som innehavare av
Sakerstalld Obligation tar gentemot Bolaget,
vilket innebar att det belopp som en innehavare
skall erhdlla ar beroende av att Bolaget kan infria
sina betalningsataganden enligt Obligationslan.
Finansiella risker bestar bland annat av
likviditets- samt refinansieringsrisk, vilket bland
annat innebar att Bolaget, vid brist pa likvida
medel, ej kan fullgéra sina betalningsataganden
eller att de endast kan fullgéras genom upplaning
av likvida medel till en avsevard okad kostnad,
ranterisk, som uppstar om tillgangar, skulder och
derivat inte har en l6ptidsmatchning, valutarisk,
som avser risken att en valuta andrar varde
gentemot en annan valuta, samt motpartsrisk,
vilket ar risken for att en motpart inte kan fullgéra
sina ataganden gentemot Bolaget, vilket kan leda
till forluster. Operativa risker ar risken for
forluster till foljd av icke andamalsenliga eller
misslyckade processer, manskliga fel, felaktiga
system eller externa handelser.

Det finns aven risker som kan uppsta till foljd av
vissa omvarldsfaktorer relaterade till bland annat
generella forandringar pa bankmarknaden,
daribland férandringar av kundbeteenden.

Det kan aven finnas ytterligare risker som for
narvarande inte ar kanda for Bolaget.

D.3

Huvudsakliga risker specifika for
vardepapperen:

Risker relaterade till Obligationslanen inkluderar
bland annat risk for bristande likviditet i
Obligationslan, vilket kan ha en negativ effekt pa
marknadsvardet for Sakerstédllda Obligationer.
Aven andrad lagstiftning &ar en risk forknippad
med Obligationslanen da villkoren for en
Sakerstalld Obligation styrs av svensk lag.
Mojliga andringar av svensk eller utlandsk
lagstiftning kan medféra att de villkor som galler
for Sakerstallda Obligationer far en annan
inneb6rd an vad som gallde vid utgivandet av
den Sakerstéllda Obligationen, vilket kan fa
negativa konsekvenser for innehavare av
Sékerstallda Obligationer.

Avsnitt E — Erbjudande

E.2b | Motiv och anvandning av | Bolagets program for kontinuerlig utgivning av
emissionslikviden: Séakerstallda Obligationer ar en del av Bolagets
langfristiga finansiering syftande till att finansiera

utlaningsverksamheten.
E.3 | Beskrivning av erbjudandets former | Priset pad Sakerstéllda Obligationer &r rorligt och




och villkor:

beror bland annat pa gallande ranta for
placeringar med motsvarande Ioptid samt
upplupen kupongranta sedan foregaende
ranteforfallodag. Eftersom Sakerstallda
Obligationer kan komma att ges ut l6pande
under en langre tid ar det inte maéjligt att ange en
enhetlig forsaljningskurs eller nagot annat fast
pris for  skuldférbindelserna.  Séakerstéllda
Obligationer kan emitteras till par eller éver/under
par. Priset faststalls for varje transaktion genom
overenskommelse mellan képare och séljare.

E.4

Intressen och intressekonflikter:

Foérutom den ersédttning som betalas till
Emissionsinstituten med anledning av deras
deltagande under Programmet ké&nner Bolaget
inte till att ndgon annan inblandad person har
nagra ekonomiska eller relevanta intressen av
betydelse i Obligationslan emitterade under detta
Program.

E.7

Beraknade kostnader
investeraren:

som alaggs

Ej Tillampligt
[ELLER]

[Avgifter och skatter som alaggs
den som koper Obligationer:

[Ej tillampligt/Specificera belopp]]




INFORLIVANDE AV INFORMATION

Nedanstaende hanvisningar refererar till information om Bolaget, vilken har offentliggjorts tidigare
och som getts in till Finansinspektionen i samband med ingivandet av detta Prospekt.
Informationen utg6r enligt 2 kap 20 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument en
del av detta Prospekt. De delar i nedan angivna dokument som inte har inforlivats genom
hanvisning finns antigen atergivna i Prospektet eller saknar enligt gallande prospektforordning
relevans for upprattandet av ett Grundprospekt.

(1) Bolagets reviderade och konsoliderade arsredovisningar per den 31 december 2012 och
31 december 2013; och
(2) Bolagets bokslutskommuniké per den 31 december 2014 (6versiktligt granskad).

Nedanstaende forteckning innehaller sidhanvisningar till olika delar i respektive arsredovisning
samt till delarsrapporten.

Dokument Sid
Arsredovisning for 2012
Riskhantering 28
Redovisningsprinciper 21
Resultatrakning 19
Balansrékning 19
Noter 21-45
Revisionsberattelse 46

Arsredovisning fér 2013

Riskhantering 24
Redovisningsprinciper 19
Resultatrakning 17
Balansrékning 17
Noter 19-41
Revisionsberattelse 42

Bokslutskommuniké for 2014

Redovisningsprinciper 8

Resultatrakning 5

Balansrakning 6
8-

Noter 15

Informationen ovan finns aven tillganglig pa www.lansforsakringar.se/finansiellthypotek samt pa
Bolagets kontor vars adress ar angiven pa sista sidan i detta Prospekt.
Handlingar tillgangliga for inspektion

Kopior av féljande handlingar i pappersform finns att tillgad pa Bolagets huvudkontor sa lange
Prospektet ar giltigt:

a) Bolagets registreringsbevis, bolagsordning och stiftelseurkund;



b) Bolagets reviderade arsredovisningar per den 31 december 2012 och per den
31 december 2013; och

C) Bolagets bokslutskommuniké per den 31 december 2014; och

d) Prospektet, eventuella tillagg och uppdateringar till Prospektet samt Slutliga
Villkor utgivha under Prospektet.

Informationen under b), c) och d) ovan finns aven tillganglig pa www.lansforsakringar.se samt pa
Bolagets kontor vars adress ar angiven pa sista sidan i detta Prospekt.



